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UZEMNi PLAN OBCE POPOVICKY

ZMENA C. 5

TEXTOVA CAST

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery Zménu &.5 UPO Popovigek vydal:
Zastupitelstvo obce Popovicky
usnesenim ¢. 225 ze dne 20 prosince 2021

jako opatfeni obecné povahy
¢. 1/2021/00P

Datum nabyti U€innosti:
5.ledna 2021

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis
opravnéné osoby pofizovatele:

ing. Jaroslav Richter, starosta obce,
Obecnhi urad Popovicky
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UZEMNi PLAN OBCE POPOVICKY

ZMENA é. 5

OBJEDNATEL

PORIZOVATEL

Kraj

Okres

ORP

Obec

Spravni a resené Uzemi

VYKONNY
PORIZOVATEL

PROJEKTANT

TEXTOVA CAST

OBEC POPOVICKY

OBECNi URAD POPOVICKY
IC: 00640131
K rybniku 12, 251 01 Chomutovice

opravnéna Uredni osoba: starosta ing. Jaroslav Richter

tel. 323627 125
e-mail: obec@popovicky.cz

Stredocéesky (NUTS 3-CZ020)

Praha — vychod (NUTS 4-CZ0209)
Rigany (2122)

Popovicky (NUTS 5 — CZ0209599221)
Katastralni uzemi

Popovicky (627704) 144 ha
Chomutovice u Dobrejovic (627764) 376 ha

PRISVICH s.r.o.

IC: 27101053

Nad Orionem 140, 252 06 Davle

kancelar. Zeleny pruh 99/1560, 140 02 Praha 4
kvalifikovana osoba: Ing. Ladislav Vich

tel. 241 444 053

e-mail: prisvich@prisvich.cz

ALLCONS C.H.S. s.r.o.

IC: 44850964

Projekéni a inZenyrska spole¢nost

U Bulhara 1611/3 110 00 Praha 1

jednatel:  Ing. Martin Jelinek

tel. 773 656 275

e-mail: allcons@allcons.cz

vedouci projektant : autorizovany architekt
ing. arch. Jaroslav Sixta
gislo autorizace CKA 0876

koncepce krajiny : ing. Milena Moravkova

grafika : Vladimira Fridrichova
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UZEMNi PLAN OBCE POPOVICKY
ZMENA é. 5

Zavazna Cast Uzemné planovaci dokumentace véetné grafické ¢asti se dopliiuje Zmeénou €. 5
UP takto:

V ¢asti 2, Zéna 5, oddil 5/5 Golfové hristé se dopliiuje text v odstavci ,Vyjimeéné piipustné®
nova odrazka za 4. fadkem pod nadpisem o oploceni golfu:
, — oploceni golfu*

V ¢asti 2, Zéna 5, oddil 5/5 Golfové hfisté se dopliiuje text v odstavci ,Podminky vyjimecné
(podminéné) pfipustné vyuziti“ se doplfiuje nova odrazka za 5. fadkem pod nadpisem o
golfovém hfisti:

, — oploceni golfu*

e ,pro ochranu golfového hiisté je zménou & 5 UPO Popoviéky stanovena moznost
oploceni ohrazenim dle presného technického feSeni, které je pfedmétem dohody
pouze za UCelem ochrany proti poskozeni Eernou zvéfi Sus scrofa (prasete
divokého). Trvani stavby ohradnikl je podminéno vyskytem jedinct ¢erne zvére min.
1 kusu véetné pobytovych znakl v honidbé MS Dobfiejovice. V obdobi bez vyskytu
¢erné zvéfe bude ohradnik na zakladé provedeného monitoringu odborné
opravnénymi osobami nebo organizaci odstranén. Sloupky Ize ponechat
k pfirozenému rozpadu:

e obdobi monitoringu se stanovi po dobu Upravy a vyuziti travnatych ploch pro golf:

e pozadavky a presné technické provedeni ohradniku, které je pfedmétem hodnoceni
prostupnosti, a tedy i dohody s organem ochrany pfirody bude pfevzato do podminek
nového UP Popovicky a naslednych zmén UP.

V ¢asti 2, Zéna 5, oddil 5/5 Golfové hristé v odstavci ,Regulativy“ se doplriuje text novych

dvou odrazek pro podminku vyuziti elektrickych ohradnikt za 5. Fadkem pod nadpisem:

, — pro ochranu vegetace proti poskozeni divokou zvéfi mlize byt areal golfu oplocen
elektrickym ohradnikem pfi zachovani prostupnosti Gzemi a krajiny vhodnym technickym
feSenim v misté navazuijici cestni sité (napr. texaské brany jako roStové konstrukce apod.),
ohradniky ani pevné brany nebudou umistény v prichodech USES nebo plochach VKP,
kde budou reseny volnymi prostupy s pachovymi zabranami proti ¢erné zvéri. Ohradniky
budou demontovatelné zafizeni umoznujici v pfipadé potfeby prijezd napf. lesnické
techniky nebo zachrannych slozek 1ZS, doba trvani tohoto zafizeni bude maximainé po
dobu trvani golfového hristé a podobu vyskytu ¢erné zvére v uzemi.*

, — presné technické podminky provedeni ohradniku, elektrickych ohradnikl a bradel:

e el. ohradniky a difevéna bradla mohou byt tvofena pouze dfevénymi kuly do vysky
1,2 m nad terén, zapusténé do zemé bez zakladu, ve vzdalenosti min. 10 m od sebe:

¢ el. vodi¢e budou umistény min. 20 cm nad zemi a max. 110 cm nad zemi, v péti
vySkovych Urovnich s jednim predsazenym vodiéem ve vzdalenosti max. 0,6 m a ve
vysce 0,5 m nad terénem:

e v misté cestni sité, na hrazich vodnich dél a dle potfeby udrzby budou instalovany
prechodové prvky (prelézkové drevéné konstrukce, texaské brany jako rostove
konstrukce apod.):

 el. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v mistech prichodu
USES krajinou nebo v plochach VKP, kde je mozné instalovat pouze pachové
zabrany proti Cerné zvéfi.”

Ostatni nekomentované ¢asti zUstavaji v platnosti.
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UZEMNI PLAN OBCE POPOVICKY

ZMENA C. 5

ODUVODNENI

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery Zménu &5 UPO Popovitek vydal:
Zastupitelstvo obce Popovicky
wEnesenim c. 225 za dne 20 prosince 2021
jeko opaifeni obecna povahy
& 172021008

Diatum nabyti (&N nost:
S.ledna 2021

Jméno a prifmeni, funkce a podpis
opravnéné osoby pofizovatele:
ing. Jaroslav Richter, starosta obce,
Obecni urad Popovicky
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1. UVOD:

OBJEDNATEL

PORIZOVATEL

Kraj

Okres

ORP

Obec

Spravni a feSené uzemi

VYKONNY
PORIZOVATEL

PROJEKTANT

OBEC POPOVICKY

OBECNI URAD POPOVICKY

IC: 00640131

K rybniku 12, 251 01 Chomutovice

opravnéna Uredni osoba: starosta ing. Jaroslav Richter
tel. 323 627 125

e-mail: obec@popovicky.cz

Stredocesky (NUTS 3-CZ020)

Praha — vychod (NUTS 4-CZ0209)

Rigany (2122)

Popovicky (NUTS 5 — CZ20209599221)
Katastralni tzemi

Popovicky (627704) 144 ha
Chomutovice u Dobrejovic (627764) 376 ha

PRISVICH s.r.o.

IC: 27101053

Nad Orionem 140, 252 06 Davle -

kancelar. Zeleny pruh 99/1560, 140 02 Praha 4
kvalifikovana osoba: Ing. Ladislav Vich

tel. 241 444 053

e-mail: prisvich@prisvich.cz

ALLCONS C.H.S. s.r.o.

IC: 44850964

Projekéni a inzenyrska spole¢nost

U Bulhara 1611/3 110 00 Praha 1

jednatel:  Ing. Martin Jelinek

tel. 773 656 275

e-mail: allcons@allcons.cz

vedouci projektant : autorizovany architekt
ing. arch. Jaroslav Sixta
gislo autorizace CKA 00876

koncepce krajiny : ing. Milena Moravkova

grafika . Vladimira Fridrichova
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UZEMNi PLAN OBCE POPOVICKY
ZMENA €. 5

2. TEXTOVA CAST ODUVODNENI
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2. SOULAD NAVRHU ZMENY &.5 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE (PUR CR) A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI KRAJI (ZUR
SK)

2.1. POZADAVKY VYPLYVAJiCiz PUR CR

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) po 1., 2., 3., 5. a 4 Aktualizaci
vyplyvaji pro uzemni plan Popovicek tyto pozadavky:

e zohlednit dotéeni feSeného Uzemi rozvojovou oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova
oblast Praha

Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou pfi spoluptisobeni vedlej$ich center. Jedna se o
nejsiln&ji koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich a ekonomickych
aktivit, které maji z velké ¢asti i mezinarodni vyznam. Zfetelnym rozvojovym predpokladem
je prfipojeni na dalnice, rychlostni komunikace a tranzitni Zelezni¢ni koridory a efektivni
propojeni jednotlivych druhl dopravy véetné letecké.

Z republikovych priorit vyplyvaji napfiklad pro UP Popoviéky nasledujici tkoly:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury UGzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi maji znaénou hodnotu, napr. i
jako turistické atrakce. Jejich ochrana by vSak neméla znemoznovat ekonomické vyuZiti
nebo mu nadmérné branit. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avsak citlivy pfistup k vyvazenému
v§estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.
Branit upadani venkovskeé krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasah.

Ve vefejném zajmu je v UPO vyuZit pamatkové chranény Zamek Nebienice jako centrum
volnocasového arealu véetné vSech budov a okoli. Hlavni ¢asti je realizované golfové hristé
s obnovenou krajinnou zeleni. Tim se zvysSila ekologickéa stabilita Gzemi a krajina je i vhodné
ekonomicky vyuZivana. V zajmu zachovani golfového hristé a zatravnénych ploch je
navrZzeno oploceni golfového hristé mimo cesty, VKP a lesy, kde je ochrana proti divoké zvéri
reSena jinym zpusobem. Oploceni zaroveri chrani provedené investice do Gzemi.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve
svych dusledcich zhors$uji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

UPO Popovicky stanovil komplexni fe$eni sprévniho tzemi véetné zahrnuti raznych
poZadavki s cilem zvySeni hodnoty tzemi oproti stavajicimu neprili§ ekonomickému vyuZiti.
Soucasti reseni tzemi je i golfové hristé, pro které je nutné zabezpeclit staly provoz
(nepretrzZity v sezéné). oplocenim elektrickymi ohradniky s podminkou, Ze zustane
zachovana ve vybranych mistech priachodnost uzemi pro lidi i pro zver (VKP, cesty, lesy).

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky ne-
zbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou d&innosti; cilem je zachovani souvislych pasu
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nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné

formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani
prostupnosti krajiny.

Dile UPO Popovicky byl zajistén a proveden golfovy areél véetné vysadby novych lest jako
zeleny pruchozi pas v krajiné v rozvojové oblasti OB1. Pro jeho zachovéni a funkcnost je
nutné jej chranit pred negativnimi vlivy. V tomto pripadé je navrZeno oploceni golfu
elektrickymi ohradniky proti cerné zveéri.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt tzemi pro rtzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celosezénni vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzarska, hipo).

UPO Popovicky vytvoril rizné formy pro rozvoj turistického a cestovniho ruchu (cyklostezky,
hypostezky, sportovni plochy pro micové hry a tenis, wellnes a fitnes atp.). Soucasti téchto
aktivit je také golfové hristé, které je orientovano i na zahranicni klientelu (vyuZiti Zamku
Nebrenice pro golfovy klub a hotel). Aby toto spektrum aktivit mohlo byt zachovano, je nutné
vSe dostate¢né udrZovat v provozu ekonomicky vhodnym zpusobem. Proto je nutné
predchazet zbyteénym ztratam napr. u golfového hristé jeho oplocenim el. ohradniky.

Celkové je zména &. 5 UPO v souladu s platnou PUR CR.
2.2. POZADAVKY VYPLYVAJICiCH ZE ZUR STREDOCESKEHO KRAJE
e Rozvojova oblast OB 1

(11) ZUR dle tplného znéni po 1. a 2. aktualizaci stanovuiji tyto zasady pro usmérfiovani
Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi (vybrané body pro Popovicky):

» rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch svazbou na Zeleznici, silnice
nadrazené sité a na letisté, zejména na plochy brownfields;

= vytvaret podminky pro rozvoj cestovniho ruchu vé. kongresové turistiky s vyuzitim
potencialu historickych center a dalSich vyznamnych kulturnich pamatek;

» vytvaret podminky pro rekreaci a to vcetné potfeb obyvatel a navstévnika hl. m.
Prahy;

= chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoziujici propojeni s tizemim hl.
m. Prahy a zelené prstence okolo mést;

= respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi;

» chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pred
nekoordinovanou vystavbou;

V feSeném (zemi byly uplatnény poZadavky ZUR SK vytvofenim podminek pro cestovni
ruch véetné kongresové turistiky vyuZitim Zamku Nebrenice a jeho hospodéarskych staveb
pro hotel s kongresovym sélem a golfovym klubem. Pro kongresovou turistiku je nutné vZdy
mit atraktivni zazemi typu tenis, wellnes, cykloturistické trasy, rekreacni jizda na konich a
také golf. Zaroveri byla nejen zachovana a ochranéna veskera zeleri, ale byla doplnéna do
souvislého Uzemi vysadbou novych lest, menSich biotopt rizného typu, obnova vodnich
nadrzi, zatravnéni golfovych hrist, vysadba soliterni zelené v krajiné atp.
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Pro udrZeni vybudovanych hodnot je nutna nejen Gdrzba, ale i ochrana proti tzv. ,$kadecim®,
v tomto pripadé ochranou zatravnénych ploch el. ohradniky, ale se zachovanim prichodnosti
uzemi cestami a mimo plochy VKP a lesd, které nejsou oplocovany.

ZUR SK vymezuje fe$ené tzemi jako U — krajinu pfiméstskou s charakteristikou:
a) polyfunkéni charakter s vyraznym zastoupenim bydleni
b) jeji €asti jsou dotéeny civilizacnimi jevy

ZUR SK stanovuije tyto zasady pro planovani zmén v krajiné a rozhodovani o nich:

a) vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra
(center osidleni)

b) zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeho rekreaéni potencial a prostupnost pro
nemotorovou dopravu

UPO Popovitky nesniZil ale naopak zvysil rekreaéni potencial a prostupnost krajiny
(turistické a cyklistické stezky, hypostezky, tenis a golf). Zvlasté plochy golfu svym
zatravnénim, dopinénim lest, vysadbou lokéalni zelené a obnovenim vodnich nadrZi prispély
spolu s riiznymi cestami ke zvyseni atraktivity Gzemi. Zménou €. 5 UPO je navrzenou pouze
oploceni stavajiciho golfu se zachovanim prostupnosti cest a prirodnich prvka bez oploceni
napr. lesy.

2.3. POZADAVKY VYPLYVAJiCi ZE STRATEGIE REGIONALNIHO ROZVOJE CR

Ze strategie regionalniho rozvoje CR vyplyvaji specidlni podminky stanovené pro

vvvvvv

navrhovana opatreni:

- vytvareni pfiznivych podminek pro vznik a rozvoj inovativnich malych a stfednich
podniku, nabidka specializovanych podnikatelskych sluzeb

- podpora smiSenych zén umoznujicich kombinaci riznych funkénich vyuziti -
bydleni, prace, rekreace apod

- podpora konceptu mistni ekonomiky (podpora mistnich lokalnich firem)

- péce o verejny prostor a vefejnou zelen

- chytré hospodareni senergiemi (Uspory energie v dopraveé, energie z biomasy -
komunalni odpad, lokalni obnovitelné zdroje energie)

- vybavenost Uzemi kvalitnimi sluzbami v oblasti socidlni péée a zdravotnictvi, zajiSténi
dostupnosti sluzeb

- dobudovani infrastruktury pro volnocasové kapacity (sport, rekreace, zajmova a
spolkova cinnost)

V souladu se Strategii regionéiniho rozvoje CR a UPO Popovicky byl vybudovéan golf, stezky
a dalsi prostory pro rekreaci a sport. ProtoZe se jedna o investované a realizované aktivity, je
nutné také zajistit jejich dalSi vyuzZivani a adrzbu. Proto je také v souladu s tim navrZen
ochranny plot golfového hristé za podminek udrzeni priachodnosti.

-

2.4. POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UAP SO ORP RiCANY

UAP uvadéji vymezeni oblasti se stejnymi charakteristickymi prvky, do které spadaji
Popovicky.

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny byl mimo upfesnéni USES a VKP rfe$en velmi nizky
koeficient ekologické stability Gzemi. V ramci UAP byly feSeny jak drobnéjsi prvky (izolacni a
ochranna zeleri, nové meze, obnova a udrZba vodnich nadrzi), tak i ploSné mnohem

Vv,

vyznamnéjsi celky jako vysadba novych lest, dosadba doplriujicich biotopt a zatravnéni
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ploch golfového hiisté jako nejvétsi plodny prvek v freSeném Gzemi (souvisejici i s vodni a
vétrnou erozi pud). Golfové hristé bylo realizovano, a aby nedo$lo k neZzadouci zpétné
zméné, musi byt eliminovan negativni vliv pfemnozené zvére, ktera nici travnaté plochy.

Zména & 5 UPO v souladu s fesenim podminek z UAP navrhuje oploceni golfového hristé
el. ohradniky, v mistech prachodu a VKP jsou navrZzeny jen pachové zabrany.

3. SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného Gzemi

Uzemni plan je zpracovan v souladu s cili a tkoly zemniho planovani, jak je definuje § 18 a
§ 19 stavebniho zakona.

e Zména &. 5 UPO Popoviéky neméni pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel tzemi.

e Pri feSeni Gzemniho planu byly zohlednény jak verejné, tak i soukromé zajmy na rozvoji
Gzemi.

e Zména &. 5 UPO Popoviéky nadale chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ochrana
jmenovanych hodnot je promitnuta zejména do podminek pro vyuziti ploch. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuzZiti zastavéného
uzemi.

e Ve Zméné &. 5 UPO Popoviéky se neméni koncepce rozvoje Uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi. Lokality pro rozvoj vystavby jsou
situovany v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi, které logicky dopliuji stavajici
zastavéné lzemi obce. Rozvojové plochy se neméni.

e Stanovené urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuziti a prostorové
usporadani tzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi se Zménou €. 5 UPO nemeéni.

e Zménou & 5 UPO se neméni podminky pro vyuZiti nezastavéného uzemi vcetné
podminek pro vyuziti pro ucely rekreace, intenzifikaci a rozsifeni COV, novych a
rekonstruovanych trafostanic atp.

e UPO ani Zména & 5 UPO nestanovuji pofadi zmén v Uzemi (etapizaci) vzhledem
k rozsahu a funkci novych ploch i jejich pfipravenosti k zastavbé.

e Byly stanoveny podminky pro ochranu Uzemi pfed negativnimi vlivy z hlediska ochrany
ptirody a krajiny. Pro ochranu golfového hriété je Zménou &. 5 UPO stanovena moZnost
ohrazeni el. ohradniky proti poSkozeni vegetace ¢ernou zvéfi pfi zachovani pruchodnosti
Uzemi pro lidi i zvifata.

4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Zména &. 5 UPO Popovicky je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zékona a jeho
provadécich vyhlasek v mife, ktera odpovida ustanoveni § 188 odst. 3 stavebniho zakona.
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Pfi projednavani a vydani navrhu Uzemniho planu se postupuje podle platného stavebniho
zakona. Uzemni plan je tak svym Gdelem, obsahem, procesnim prib&hem pofizeni a
zpusobem zpracovani v souladu s vy$e uvedenymi poZadavky. Navrhovana Zmena €. 5
UPO je rovnéz v souladu s ustanovenimi § 3 a § 13 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich predpist a s pfilohou €. 7 k této vyhlasce.

Zména &. 5 UPO véetné tohoto odivodnéni je zpracovana v souladu s platnym stavebnim
zakonem a jeho pfisluSnymi provadécimi vyhlaskami:

e byl zpracovan projektantem - autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky
stavebniho zakona i zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych
architektli a vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé,
ve znéni pozdeéjsich predpist;

e 0 pofizeni Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce 7. zafi 2020,

e navrh zadani zemniho planu byl projednan a schvalen zastupitelstvem obce 4.1.2021
véetné zplsobu pofizeni zkracenym postupem dle § 55, odst. 1 stavebniho zakona;

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu byly stanoveny plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti Gzemi. PodrobnéjsSi clenéni a grafické zpracovani je
provedeno dle systému MINIS, standardu digitalniho zpracovani Gzemnich planu, pfijatého
Krajskym uradem Stfedoceského kraje.

Pro ochranu golfového hfiété je Zménou & 5 UPO stanovena moznost ohrazeni el.
ohradniky proti poSkozeni vegetace ¢ernou zvéfi pfi zachovani prachodnosti tzemi pro lidi i
zvirata. Elektrické ohradniky nejsou podle stavebniho zakona oplocenim uz jen proto, Ze
tvofi zabrany jen po &astech obvodu golfu, vmistech VKP, cest a USES nebudou
instalovany, zde budou osazeny jen jednotlivé pachové zabrany. Elektrické ohradniky netvori
ucelené oploceni pozemkil, ani jejich vyska neodpovida béZznému plotu nebo oploceni.

5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU podle zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé
s vysledkem Feseni rozporu

Zména &. 5 UP je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist dle
zakonu uvedenych v § 4 zakona 183/2006 Sb. v platném znéni resp. uvedenych v poznamce
k tomuto paragrafu se zpresnénim dle stanovisek a pozadavki DO uréenych k ochrané
vefejnych zajmu podle téchto zvlastnich predpisu.

6. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ¢..
SZ146304/2020/KUSK-Z ze dne 15.10.2020 k zadani Zmény &. 5 UPO Popovigky vylougil
dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb. vyznamny vliv UP na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti soustavy Natura 2000, nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivd Zmény €. 5 UPO
Popovicky na Uzemi Natura 2000. Zarover podle § 10i odst. 3 zakona ¢&. 100/2001 Sb.
nepozaduje zpracovani vyhodnoceni viivi Zmény & 5 UPO Popovitky na Zivotni prostfedi
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(SEA) dle stanoviska KUSK ¢.j. 145576/2020/KUSK, protoze neshledal zadny vliv Zmény ¢.
5 UPO na zZivotni prostiedi a verejné zdravi.

Vsouladu s § 47, odst. 3 stavebniho zakona a v souladu se stanovisky krajského uradu
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50, odst. 5 SZ

Vyhodnoceni vlivii zmény &. 5 UP na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano. Stanovisko podle
§ 50, odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano — viz kap. 6.

8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO DLE § 50, ODST. 5 SZ ZOHLEDNENO,
s uvedenim zavaznych divodua, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50, odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano. Vyhodnoceni vliv Zmeny
€. 5 UPO Popovicky na udrzitelny rozvoj neni zpracovano — viz kap. 6.

9. KOMPLETNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VCETNE VYBRANE
VARIANTY

9.1. ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno dle § 2 odst. 1 pism. d) stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.
a pfilohy ¢. 7 kvyhlasce & 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci €innosti, vSe ve znéni pozdé&jSich
predpist a s presnosti dle platnych katastrainich map.

Zastavitelné plochy byly navrzeny vzdy v navaznosti na stavajici zastavéné plochy a ve
¢lenéni ploch s rozdilnym vyuzitim dle § 4 az § 19 vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na ¢lenéni Uzemi. Pro podrobnéj$i oznaceni ploch dle rozdiiného zpUsobu
vyuziti a grafické zpracovani vykresové ¢asti byl pouzit systém MINIS (Hydrosoft Veleslavin),
ktery byl prevzat Stfedoceskym krajem z diivodu sjednoceni zpracovani uzemnich planu
v kraji.

Zménou &. 5 UPO se zadné z funkci plochy neméni ani rozsahem ani vyuZitim. Doplfiuje se
pouze v nezastavéném Uzemi a v Z6né 5 — Areal golfu nové oploceni golfového hristé.
Pro ochranu vegetace proti poskozeni divokou zvéfi mlize byt areal golfu oplocen
elektrickym ohradnikem pfi zachovani prostupnosti uzemi a krajiny vhodnym
technickym feSenim v misté navazujici cestni sité (napf. texaské brany jako
roStové konstrukce apod.), ohradniky ani pevné brany nebudou umistény
v prichodech USES nebo plochach VKP, kde budou fe$eny volnymi prostupy
s pachovymi zabranami proti ¢erné zvéfi. Ohradniky budou demontovatelne
zafizeni umoznujici v pfipadé potieby prlijezd napf. lesnické techniky nebo
zachrannych slozek IZS, doba trvani tohoto zafizeni bude maximalné po dobu
trvani golfového hristé a podobu vyskytu ¢erné zvére v uzemi.

Dle odborného stanoviska Doc. Dr. Jana Farkace, CSc., jehoz zakladem bylo pozorovani v r.
2020 a 2021, je Uzemi s el. ohradniky dostate¢né priichodné. EL ohradniky umoznuji mensi
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zvéfi (liska, zajic) podbéhnout, vysoké zvéfi (uz od velikosti srnce) preskocit. Naopak Ize
konstatovat, Ze el. ohradnik je neprichozi pro prase divoké, takze ohrazeni el. ohradniky plni
deklarovanou funkci.

9.2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Sidla Popovicky a Chomutovice jsou pfikladem rozvojové priméstské zastavby, kde je nutné
chranit stavajici historickou zastavbu ve smyslu charakteru zastavby vcetné verejnych
prostor a navsi. Vyvoj zde byl jiz pfed r. 2000 nastartovan ke srustani sidel umisténim
zemédeélského arealu mezi obé sidla podél komunikace 111/00320. Vzhledem k vyvoji obytné
zastavby smérované vzdy na navaznost zastavitelnych na zastavéné Gzemi, UP zr. 2002
predpokladal tento vyvoj a zaroven v ramci moznosti Uzemni dokumentace z té doby bylo
hlavni snahou udrzet vyvoj zastavby tak, aby se nerozristal nepfiméfené do okolni krajiny.

Obé sidla Popovicky a Chomutovice jsou pfikladem priméstskych sidel hl. m. Prahy. DoSlo
k velkému rozvoji obytné zastavby bez potfebné vefejné infrastruktury. Vzhledem k rozvoji
poctu obyvatel na 277,5 % a rozvoji zastavby na 232 % plochy plavodniho stavu upP
stanovuje nové rozvoj ploch ob&anské vybavenosti vefejného sektoru, komeréni ob¢anské
vybavenosti, sportovnich a rekreaénich ploch a pouze minimalni rozvoj dalSich ploch nové
obytné zastavby (do 1,0 ha) s potvrzenim jiz vymezenych ploch obytné zastavby. Spojeni
sidel je v UP piijato jednak podle historického vyvoje, ale hlavné jako moZnost zacelit
roztfisténou zastavbu v ucelené sidlo (sidla), které jiz nezasahne do krajiny a ZPF negativné
vice nez je nutné.

Sidlo Nebrenice je navrzeno jako rozvojové sidlo pfiméstské zastavby v kombinaci obytné
zastavby, ob&anské vybavenosti, vyuziti chatrajici pamatky zamku Nebfenice a na rozdil od
Popovicéek a Chomutovic zasazené do pomérné atraktivniho pfirodniho prostfedi zvinéné
krajiny s lesy. Je navrzeno jako ,zelené mésto“ s potfebnou ob&anskou vybavenosti, bez
ploch vyroby a zemédélskych ploch vyroby, ale s navazujicim volno¢asovym arealem golfu a
sportovnich aktivit (tenisova $kola, jezdecky klub, sportovni centrum u Zamku Nebienice).
Toto FeSeni potvrzuje feseni platné ze schvaleného UPO zr. 2002 a schvalené zmény &. 4
UPO zr. 2012. Aby byl rozvoj pfiméstské obytné zény plnohodnotny z hlediska rekreace a
sportu, jsou v ¢asti Nebienic dopinény plochy OS 55 pro rekreaéni a sportovni jezdectvi a
plochy OS 57 pro mi¢ové hristé a tenis.

Vsechna sidla v UP jsou navrzena jako polyfunkéni ve smyslu naplnéni potieb obyvatel
nejen bydleni, ale i obéanské vybavenosti, sportovnich ploch, moznosti rekreace, socialnich
vazeb atp. Velky duraz je kladen na rozvoj verejnych prostor a prostranstvi, které jsou v upP
v kazdém sidle definovany pro umoznéni vzniku socialni soudrznosti mezi obyvateli.

Zasadnim smérem FeSeni UP je zachovani v8ech hodnotnych prvk( pfirody a krajiny, aby
nedos$lo ke zhor$eni stavu tzemi, ale naopak ke zlep$eni. Je upraven systém VKP, USES a
jsou podporeny vS§echny prvky vodnich ploch a tok{. Jsou doplnény plochy nezastavitelnych
smisenych ploch pfirodnich, dopinén je seznam vyznamnych stromli a stromoradi. Oproti
puvodni dokumentaci jsou také nové navrzeny protierozni opatfeni v Uzemi jako meze,
rozsifeni ploch zelené v krajiné ve formé definovani pfirodnich ploch, zptsob hospodareni
na eroznich plochach véetné navrhu na trvalé zatravnéni urcitych ploch.

Zménou &. 5 UPO z(stava tato koncepce zachovana, neméni se.

9.3. URBANISTICKA KONCEPCE

Stavaijici historicka zastavba z(istava v UP pIné zachovana a je upfesnéno jeji zachovani
(rozvoj) limity vyuziti stavajicich ploch.

Nova zastavba obytna je feSena hlavné na zapadni strané Chomutovického potoka ve forme
RD jako doplnéni ploch mezi stavajici obytnou zastavbou. Je proloZzena vefejnymi
prostranstvimi s vefejnou zeleni a sportovni plochou. Jako pfiméstské obytné Gzemi je
oprosténo od vyrobni a komeréni zastavby ve smyslu zachovani klidového bydleni
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méstského a priméstského typu véetné ploch bydleni venkovského. Nejsou navrzeny zadné
nové plochy pro bydleni (mimo severni plochy Bi 51), pouze je upfesnéno jejich ¢lenéni a
zakladni komunikacni systém v navaznosti na stavajici zastavbu.

Vychodni ¢ast téchto sidel je jiz zaplnéna obytnou smiSenou a méstskou zastavbou a
komerénimi plochami s navrZzenou intenzifikaci (vyrobni plochy smiSené, drobna a
femeslnicka vyroba, zachovani zemédélské vyroby).

Druhé sidlo na reSeném Uzemi jsou Nebrenice. Vzhledem k neprichodné trase [11/00320 je
navrzeno prelozeni této komunikace, které umozni rozvoj obytné zastavby. Zastavba
navazujici na stavajici osadu Nebrenice je navrzena jako nové priméstské sidlo typu ,zeleny
satelit, kde v centru jsou umistény polyfunkéni obytné domy, viladomy a fadova zastavba
s novym chybéjicim centrem (navsi) — vefejnych prostorem. Smérem od centra je zastavba
navrzena v raznych formach RD soustiedéné, na okraji zastavéného Uzemi s jasnou
preferenci soliternich RD a zeleni pro zaclenéni do krajiny. Mimo pfirodnich ploch golfu je
dopInéna rekreaénimi a sportovnimi plochami pro jezdecky areal, tenis a mi€ové hry.

Soucasti koncepce Gzemi je spojeni s krajinou plochou golfovych hrist. Nejenze se tim zlepsi
ekologicka stabilita izemi, ale hlavné se vytvori podminky pro zlepSeni zivotniho prostredi a
vyuziti zamku Nebienice jako hotelu, golfového klubu a sportovniho centra s doplnénim
volno¢asovych aktivit ve formé wellness a fitcentra s dal$imi hfisti. Bez nové napIné navazné
na sportovni a rekreacni vyuziti Uzemi nelze oéekavat zhodnoceni zamku Nebrenice, doslo
by kdalSimu chatrani staveb. Zapadné od zamku je navrzena soliterni zastavba RD
v urcitych klastrech — skupinach. Zastavba neni jednolita, je prerusena pfirodnimi plochami a
plochami golfu, které umoznuji priichodnost Uzemi. Redeni zastavby do mensich ploch se
zeleni navazuje na puvodni systém zastavby v krajiné — mala sidla obklopena zeleni.

Zamér priméstského sidla Nebrenice véetné rfeseni zastavby, krajiny, dopravy, ploch golfu
byl v r. 2012 pfijat a schvalen dle dokumentace SEA.

Zménou &. 5 UPO zUstava tato koncepce piné zachovana beze zmén. Ohrazeni golfového
histé nema zadny vliv na funkéni, urbanistické nebo architektonické reseni sidel.

9.4. TECHNICKA A DOPRAVNI INFRASTRUKTURA, OBEANSKA VYBAVENOST
VEETNE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Technicka a dopravni infrastruktura se Zménou & 5 UPO neméni, navrzeny systém dle
Zmény €. 4 UPO plati v celém rozsahu vcetné kapacit. Obcanska vybavenost i vefejna
prostranstvi byly upfesnény Zménou ¢. 4 UPO a neméni se funkci, umisténim ani rozsahem.

9.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zménou ¢&. 5 UPO v zadné funkéni &asti, lokalité nebo prvcich VKP a USES nedochézi
k Zadnym zmeénam vcetné ploch dobyvani nerostl. Zistava stejné beze zmén také feSeni
vodniho rezimu v krajiné, protieroznich opatfeni a opatfeni proti povodnim a Zivelnym
pohromam dle schvalené Zmény & 4 UPO a dokumentace SEA (pro zastavbu a golf
v fe§eném Uzemi schvalena KUSK 2011).

Zména & 5 UPO se tyka pouze moznosti ohrazeni ploch golfového hiisté elektrickymi
ohradniky jako ochrany proti poSkozeni divokou zvéfi za podminky, ze prichodnost cest
zustane zachovana jinym opatfenim (napf. texaské brany jako roStova konstrukce).
Prostupnost Uzemi pro Zivocichy bude zachovana vynechanim tohoto oploceni v mistech
prvkil VKP a prichodech USES, kde bude nahrazena zabrana pouze lokalnim umisténim
prvkd s pachovymi zabranami proti ¢erné zvéfi.

Je nutné konstatovat, Ze toto ochranné opatfeni se tyka pouze cerné zvéfe a nijak
neomezuje pruchodnost Uzemi pro obyvatele a navstévniky. Zarovefi umoziuje vSem
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ostatnim Zivocichim prichod Uzemim. Je mozné to zhodnotit i tak, Ze pfevazujici verejny
zajem je celkové respektovan za urcité podminky, kterd omezuje minimum ucastniku a
zaroven je Zivotné neomezuje — viz také kap. 9.1.

Zpracovanim dokumentace SEA a jejim schvalenim byly zaméry provedeni golfového hfisté
podminény vysadbou novych lesnich porostl, vysadbou novych biotopl a krajinné zelené,
obnovou vodnich nadrzi a koryt potokl véetné nivni zelené, respektovanim v8ech prvkia SEA
a USES. Vzhledem k zemédélsky velmi silnému vyuziti krajiny doslo nyni zatravnénim,
vysadbou zelené a dal$imi vy$e jmenovanymi opatfenimi k zasadnimu zvySeni koeficientu
ekologické stability z hlediska odborného hodnoceni, a zaroven ke zvySeni Udrovné
krajinného razu, ktery je dulezitym prvkem pro obyvatelnost, atraktivitu, udrzitelnost pfirody a
jeji obnovy pro v§echny stavajici i nové obyvatele. Je to jeden z hlavnich divodu zpracovani
Uzemni dokumentace a podminek schvaleni dokumentace SEA.

Navrhované opatieni ohrazeni el. ohradniky do vyse 1,2 m po 10 m neni zadnym vyraznym
prvkem v krajiné, ktery by ménil charakter nebo vzhled uzemi nebo ktery by tvoril nevhodny
hmotny prvek v krajiné nebo nepriihlednou bariéru. Z hlediska estetiky a charakteru krajiny
ma naprosto minimalni vliv, je vnimatelny na Grovni 10 — 20 m pfichoziho navstévnika.

Golfové hristé, vysadba zelen&, obnova vodnich nadrzi a toku, vysadba novych lest (2x tolik
nez bylo vykaceno) byla schvalena v ramci Zmény & 4 UPO a je realizovana a uzivana
v souladu se vSemi vydanymi povolenimi. To jasné znamena, ze nic nebylo provedeno
Vv rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Zména &. 5 UPO ma zajistit provedené zatravnéni golfového hfisté, &ili ochranit zménu
v krajiné, ktera byla realizovana podle rozhodnuti statnich a dotéenych organud. V Gzemi
dosSlo kurcité zméné pomérl (pfemnozeni cerné zvéfe) oproti schvalené uzemni
dokumentaci a je proto nutné provést zménu UPO jako v jinych pfipadech zmén v fe§eném
tzemi UP jinych obci.

Uzemni plan ma dle § 18, odst. 2 SZ zajistit pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim fesenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi
s cilem dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji
Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje. Zaroveri ma
Uzemni planovani ve vefejném zajmu chranit pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi
(dle § 18, odst. 5 stavebniho zakona).

Jestlize dle platného UP a dalsi schvalené dokumentace bylo realizovano golfové hristé se
zatravnénim a vysadbou zelené i lesl, je nutné tuto novou hodnotu v krajiné a pfirodé
chranit jak z hlediska zvysené hodnoty Uzemi tak i z hlediska zajml ekonomickych. Neni
mozné nechat ni¢it soukromé pozemky se zvySenou ekologickou hodnotou, kde byly
provedeny investice v souladu se stanovisky dotéenych organt a schvalené dokumentace.

Dle odst. 4, § 18 stavebniho zakona Uzemni planovani ma chranit a rozvijet ve verejném
zajmu pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi. To je v podstaté Géel Zmény &. 5 UPO,
ktera chrani vybudovanou pfirodni a civilizaéni hodnotu oplocenim el. ohradniky za
podminek uréenych OZP (prachodnost tizemi, VKP a lesni pozemky bez oploceni aj.)

Presné, detailni a konstrukéni feSeni je nad ramec Uzemniho planu a méfitko jeho
grafického zpracovani. Elektrické ohradniky nejsou dle stavebniho zakona oploceni, proto
neni nutné pro jeho provedeni Uzemni, stavebni fizeni nebvo ohlaseni.

Vynéti plochy ze ZPF bylo v celém rozsahu na fe§eném Gzemi povoleno rozhodnutim MZP
ze dne 27.5.2016 pod &.j. 23092/ENV/16. Odnéti pozemkii PUPFL bylo schvaleno Méstskym
Ufadem v Ridanech 28.12.2015 (&) 66674/2015-MURI/OZP-00081) a 12.5.2016 (¢j.
26414/2016-MURI/OZP-00081).
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9.6. OCHRANA HODNOT UZEMi

Zména & 5 UPO - oploceni golfového hfi§té nezasaje do ochrany historickych hodnot
(pamatkové chranéné objekty a lokality, archeologické pamatky, urbanistické hodnoty sidla).

Zména &. 5 UPO nema vliv na ochranu zivotniho prostfedi (hluk, prach, hygiena Zivotniho
prostiedi, ochrana civilizacnich hodnot, Cistota vod atp.). Zarovefi nema zZadny vliv na
stanovené podminky civilni ochrany, obrany statu a poZarni ochrany.

OSTATNI LIMITY VYUZITI UZEMI

Zménou &. 5 UPO zustavaji vechny limity nedotéeny.

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy — 15 m od osy krajniho pruhu na obé strany
Ochranné pasmo navrzenych elektrickych vedeni

- vrchni vedeni 22 kV - 7 m na kazdou stranu od krajniho vodice
- 10 m pro vedeni realizovana pfed r. 1995

- trafostanice - dle typu min. 2 m (kompaktni max. 20 m)
- 30 m pro realizované pred r. 1995

- kabely VN 22 kV - 1 m na obé strany

Ochranné pasmo dalkovych telekomunikaénich kabell
- 2 m od osy na obé strany
- u kabelll v ochranné VUSS (DK) se stanovi individuainé
Ochranné pasmo COV — minimalné& 20 m, bude uréeno vodohospodafskym organem
a spravnim fizenim dle typu technologie
Ochranné pasmo kanaliza¢niho sbérace — 2 m od osy na obé strany
Ochranné pasmo vodojemu — navrzeno 20 m, bude uréeno vodohospodaiskym organem
a spravnim fizenim
Ochranné pasmo vytlaéného rfadu pitné vody — 2 m od osy na obé strany
Ochranné pasmo automatické tlakové stanice ATS — 20 m od objektu na vSechny strany
Ochranné pasmo plynovodu VTL do DN 100 — 4 m od osy na obé strany
Ochranné pasmo plynovodu STL —4 m od osy na obé strany mimo obec, 1 m v obci
Hranice chranéného loziskového Uzemi stavebniho kamene €. 028100 k.u. Chomutovice
Zatopové uzemi na Chomutovickém potoce — neni stanoveno
Chranéné loziskové Uzemi stavebniho kamene registrované CBU pod & B3028106
s dobyvacim prostorem ¢. 700402

Ochranné pasmo privadéée Zelivka

Na katastralni uzemi Popovicky a Chomutovice (vCetné sidla Nebfenice) zasahuje druhé
ochranné pasmo stanovené podél $tolového pfivadéée Zelivka. Ochranné pasmo stanovil
OU Benesov, referat zivotniho prostredi, jako pfislusny vodohospodarsky organ. Ochrana
Stolového privadéce vyplyva z § 40, odst. 3, zakona €. 138/1973 Sb., o vodach a z § 3,
Vyhlasky €. 144/1978 Sb., o verejnych vodovodech a kanalizacich.

Limity ochrany prirody a krajiny
Lesy (VKP ze zakona) — ochranné pasmo lesa 50 m
Vodni plochy a toky (VKP ze zakona) — manipulaéni pruh volny 6 m od biehové ¢ary

VKP navrzené a registrované ]
Lokalni biokoridory a biocentra v€etné ostatnich prvki USES

10. VYHODNOCENIi POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Zménou &. 5 UPO nevznika 2adna zména zastavéného ani zastavitelného Gzemi, z(stava
v platnosti stavajici Uzemni dokumentace.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSiCH
UZEMNICH VZTAHU

Z hlediska Sir§ich Uzemnich vztah(l nevznikaji zadné nové skutec¢nosti, Zména &. 5. UPO
resi pouze technicky detail uvniti spravniho Gzemi obce a nejsou ji vyvolany Zadné naroky
na okolni uzemi.

12. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI, POPRIPADE
VYHODNOCENi SOULADU

Zménou & 5 UPO spliiuje zadani, tji. pozadavek na umisténi ochrany golfového hfité
formou oploceni z el. ohradnikd, slouziciho pro ochranu vegetace proti poSkozeni divokou

zvefi, zejm. divokymi prasaty. Je zaroven zachovana prostupnost Gzemi formou vhodnych
technickych reseni.

13. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZANMU, KTERE NEJSOU RESENI
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43, odst. 1 SZ) S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména &. 5 UPO neobsahuje zdméry a jevy nadmistniho vyznamu, nefesené v ZUR, které
by bylo potifeba v UP vymezit.

14. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

Zména €. 5 UPO neobsahuje zadné zabory zemédélského pudniho fondu ani poZzadavky na
vynéti z PUPFL.

15. VYHODNOCENiI VEREJNEHO PROJEDNANi NAVRHU ZMENY C. 5 UZEMNIHO
PLANU OBCE POPOVICKY A POKYNU PRO NEPODSTATNOU UPRAVU NAVRHU
ZMENY C. 5 UPO POPOVICKY PRED VYDANIM

Textova &ast Zmény &.5 UPO byla dopinéna Pokyntl pro nepodstatnou Gpravu (VP1 az VP4)
o dohodnuté feseni oploceni golfu dle Dohody s organem ochrany pfirody a krajiny —
Méstskym uradem Ri€any, odborem zivotniho prostfedi.

Textova ¢ast byla doplnéna dle VP1 v ¢asti 2, Zéna 5, oddil 5/5 Golfové hfisté o mozZnost
oploceni golfu. Zaroven byla textova ¢ast doplnéna o podminky provedeni tohoto oploceni.
Dle VP2 byly také dopinény podminky ochrany Uzemi pfed negativnimi viivy oploceni arealu
golfového hristé (podminky vyjimecné pfipustného vyuziti).

Regulativy golfového aredlu byly dle VP3 doplnény v ¢asti 2 Zavazné regulativy, Zéna 5,

oddil 5/5 Golfové hristé o presné technické provedeni ohradniku, elektrickych ohradnikd a
bradel.
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K textové ¢asti odlvodnéni byly dle VP4 pfipojeny ,Pokyny pro nepodstatnou tpravu navrhu
zmény €. 5 Uzemniho planu obce Popovicky.
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POKYNY PRO NEPODSTATNOU UPRAVU

NAVRHU ZMENY C. 5 UPO POPOVICKY
PRED VYDANIM

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, mistostarostou obce Ing. Markem Kubrem,
podle § 55b odst. 10 a § 53 odst. 1 zékona &. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovéani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich ptedpist (déle jen ,,stavebni zdkon®), ve zkriaceném postupu
pofizovani vyhodnotil vysledky vefejného projednani navrhu zmény ¢. 5 izemniho planu obce Popo-
vi¢ky z dubna 2021 (dale také jen ,,navrh zmé&ny ¢&. 5°) konaného dne 2. srpna 2021, a uplatnéné sta-
noviska, pfipominky a namitky k vefejném projednani tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni verej-
ného projedndni ndvrhu zmény ¢, 5 iizemniho plinu obce Popovicky“, a stanovuje pro jeho nepod-
statnou fipravu pred vydanim Zastupitelstvem obce Popovicky tvto pokyny:

Pozndmbka: Oznadeni poloZek pokynii , VP*..." je zvoleno v kontextu s fazemi porizovdni zmény ¢. 5 UPO Popovicky pro
pokyny _urujici nepodstatnou uipravu ndvrhu zmény & 5 UPO Popovitky z 04/2021 po fizi veFejného pro-
Jedndni, pred vyddnim Zastupitelstvem obce Popovicky. V pFipadé, Ze pokyn vyplyva z ,, Vyhodnoceni vefejné-
ho projedndni navrhu zmény ¢. 5 vizemniho pldnu obce Popovicky “ — je v hranaté zdvorce uvddéno poradové
&islo prislusného stanoviska, namitky ¢i pFipominky dle citovaného vyhodnoceni, v pFipadé, Ze pokyn vyplyvd
ze spoluprdce s uréenym zastupitelem podle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona, je v hranaté zdvorce uvedeno
., uréeny zastupitel “, jinak se jednd o pokyn poFizovatele.

VP*1. Textovou &ast navrhu zmény &. 5 upravit tak, Ze se jeji pivodni znéni:

Zavazna Cast zemné planovaci dokumentace vcetné grafické ¢asti se doplfiuje Zménou €. 5
UP takto:

V ¢asti 2, Zéna 7, oddil 5/5 Golfové hiisté v odstavci ,Regulativy” se rusi fadka 3 a 4:

.~ areal golfu nesmi byt oplocen, mistné mohou byt pouze provedeny bezpecnosti zabrany,
prostupnost pro Zivocichy i obyvatele musi byt zachovana®

nahrazuje se textem:

.~ Pro ochranu vegetace proti poskozeni divokou zvéfi muze byt areal golfu oplocen
elektrickymi ohradniky pfi zachovani prostupnosti Gzemi vhodnym technickym fesenim
v misté navazujici cestni sité (napf. texaské brany jako rostova konstrukce); ohradniky ani
pevné brany nebudou umistény v prichodech USES nebo plochach VKP, kde budou
feSeny volné prostupy s pachovymi zabranami proti ¢erné zveéri*

Ostatni nekomentované ¢asti zGstavaji v platnosti.
nahradi novym znénim takto: [4/ZPF, 4/OSSL]

Zavazna ¢ast lzemné planovaci dokumentace véetné grafické ¢asti se doplfiuje Zmeénou €. 5
UP takto:

V ¢asti 2, Zéna 7, oddil 5/5 Golfové hristé v odstavci ,Regulativy” se dopliiuje text nové odrazky

pro podminku vyuziti elektrickych ohradnikl za 8. Ffadkem pod nadpisem:

.~ Ppro ochranu vegetace proti poskozeni divokou zvéfi mizZe byt areal golfu oplocen
elektrickym ohradnikem pfi zachovani prostupnosti tzemi a krajiny vhodnym technickym
feSenim v misté navazujici cestni sité (napf. texaské brany jako rostove konstrukce apod.),
ohradniky ani pevné brany nebudou umistény v priichodech USES nebo plochach VKP,
kde budou fe$eny volnymi prostupy s pachovymi zabranami proti ¢erné zvefi. Ohradniky
budou demontovatelné zafizeni umoziiujici v pripadé potfeby prujezd napf. lesnické
techniky nebo zachrannych sloZek 1ZS, doba trvani tohoto zafizeni bude maximalné po
dobu trvani golfového hiisté a podobu vyskytu ¢erné zvéfe v tzemi.”

Ostatni nekomentované ¢asti zUstavaji v platnosti.
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VP*2. Textovou &ast navrhu zmény ¢. 5 doplnit o podminky ochrany zemi pfed negativnimi vlivy

VP*3,

oploceni aredlu golfového hiist¢ dohodnuté s organem ochrany piirody a krajiny, Mé&st-
skym uradem Riany, odborem Zivotniho prostiedi, takto: [7a/OOP, 7b/O0P]

e pro ochranu golfového hristé je zménou ¢. 5 UPO Popovicky stanovena moznost oplocent
ohrazenim dle presného technického reSent, které je pfedmétem dohody pouze za ucelem
ochrany proti poskozeni ernou zvéfi Sus scrofa (prasete divokého). Trvani stavby ohradni-
kit je podminéno vyskytem jedincii cerné zvéfe min. 1 kusu vcetné pobytovych znakil v ho-
nitbé MS Dobiejovice. V obdobi bez vyskytu cerné zvéfe bude ohradnik na zdkladé prove-
deného monitoringu odborné oprdvnénymi osobami nebo organizaci odstranén. Sloupky Ize
ponechat k prirozenému rozpadu,

e obdobi monitoringu se stanovi po dobu tipravy a vyuziti travnatych ploch pro golf;

e pozadavky a presné technické provedeni ohradnikii, které je pfedmétem hodnoceni prostup-

nosti, a tedy i dohody s orgdnem ochrany pFirody bude prevzato do podminek nového UP
Popovicky a ndslednych zmén UP.

Regulativy textové ¢asti ndvrhu zmény ¢. 5 doplnit o p¥esné technické provedeni ohradni-
ka, elektrick}'/cy ohradnik?i a bradel dohodnuté s organem ochrany prirody a krajiny, M¢st-
skym tifadem Riany, odborem Zivotniho prostiedi, takto: [7a/OOP, 7b/O0P]

e el. ohradniky a dievénd bradla mohou byt tvofena pouze dievénymi killy do vysky 1,2 m
nad terén, zapusténé do zemé bez zdkladu, ve vzddlenosti min. 10 m od sebe,

e el. vodice budou umistény min. 20 cm nad zemi a max. 110 cm nad zemi, v péti vySkovych
drovnich s jednim predsazenym vodicem ve vzddlenosti max. 0,6 m a ve vySce 0,5 m nad te-
rénem,

o v misté cestni sité, na hrdzich vodnich dél a dle potieby driby budou instalovdny precho-
dové prvky (prelézkové dievéné konstrukce, texaské brdny jako rostové konstrukce apod )

e el. ohradniky, drevénd bradla ani prechodove prvky nesmi byt v mistech priichodu USES
krajinou nebo v plochdch VKP, kde je mozné instalovat pouze pachové zabrany proti Cerné
ZVEFi.

K textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmény ¢&. 5 p¥ipojit ,,Vyhodnoceni verfejného projedndni

ndavrhu zmény ¢ 5 vizemniho pldnu obce Popovicky” a ,,Pokyny pro nepodstatnou upravu ndvr-

hu zmény ¢ 5 vizemniho pldnu obce Popovicky pred vyddnim™ a uvést v ni, jak byly splnény.

k ok 3k
V Chomutovicich dne 30. listopadu 2021
Ing. Jaroslav Richter
starosta obce
Za poFizovatele zmény & 5 UPO Popoviéky:
Ing. Ladislav Vich PRISVICH, s.1.0.
vykonny pofizovatel Nad Orionem 140, 252 06 Davle
PRISVICH, s.r.o. ( __t=aclAf: Zelen§ pruh 1560,99, 14002 Praha 4

1¢: 27101053, DIC: CZ27101053
tel.: 241 444 053, mob.: 606 638 956
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UZEMNI PLAN OBCE POPOVICKY

Zavazna c¢ast uzemniho planu obce Popovicky
po zméné ¢.5 UPO

Obecné zavazna vyhlaska obce Popovicky ¢ 1/2002 o vyhlaseni tzemniho planu obce
Popovicky, ve znéni zmén €. 1az 5,
s vyznac¢enim zmén provedenych zménou ¢.5 UPO Popovicky.

12/2021
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ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery Zménu &.5 UPO Popovitek vydal:
Zastupitelstvo obce Popovicky
usnesenim €. 225 ze dne 20 prosince 2021

jako opatfeni obecné povahy
c. 1/2021/00P

Datum nabyti u€innosti:
5.ledna 2021

Jmeéno a prijmeni, funkce a podpis
opravnéné osoby pofizovatele:

ing. Jaroslav Richter, starosta obce,
Obecni urad Popovicky
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podpis Otisk UFedniho razitka
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UZEMNIi PLAN OBCE POPOVICKY
ZAVAZNA CAST
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~ CASTPRVNI
UVODNi USTANOVENI

~ Clanek 1
Ucel vyhlasky

Vyhlaska vymezuje pro uzemi obce PopoviCky zavazné €asti uzemniho planu obce
Popovicky v kraji StfedoCeském, okres Praha - vychod, ktery byl schvalen
zastupitelstvem obce dne 11.6.2002.

Ostatni ¢asti uzemniho planu jsou smérné.

VyhlaSka stanovi funkéni a prostorové uspofadani Uzemi a podminky jeho
zastavitelnosti, vymezuje mistni systém ekologické stability a plochy pro vefejné
prospésné stavby.

Uzivani staveb, které pfed schvalenim Uzemniho planu existovaly v souladu
s platnymi obecné zavaznymi predpisy, a objekt(, pro jejichz stavbu bylo pred
schvalenim Gzemniho planu vydano Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, Ize
zachovat, pokud stavba nebo provozni €innosti nenarusuji zdkon nebo jiny obecné
platny predpis.

Clanek 2
Rozsah platnosti

Vyhlaska plati pro spravni uzemi obce Popovicky, tj. katastralni tzemi Popovicky a
Chomutovice u Dobfejovic.

Aktualizace platnosti zavazné &asti schvaleného Uzemniho planu bude provedena
vzdy jednou za Ctyfi roky. Tato vyhlaSka mudzZe byt zruSena nebo zménéna pouze
novou vyhldSkou k pfipadnym zménam Uzemné planovaci dokumentace nebo
vyhlagkou k nové schvalenému Uzemnimu planu obce Popovicky.

Tato vyhlaska muze byt zménéna opatfenim obecné povahy dle zak. €. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Nedilnou soucasti zdvazné &asti tzemniho planu jsou regulativy a limity obsazené
v platnych zdkonech a predpisech, které jsou zvefejnény ve sbirce zakonl a
provadécich nafizenich centralnich organa a které nesmi obecni zastupitelstvo ménit.

Vyhlaska je zavazna pro vSechny organy, pravnické a fyzické osoby pfi rozhodovani a
pfi Cinnostech vyvolavajicich zmény ve funkénim a prostorovém uspofadani uzemi,
v provadéni staveb nebo jejich zmén, pfi udrzbé, uzivani a odstranovani staveb.

Clanek 3
Zavazné casti

Zavaznymi ¢astmi izemniho planu obce Popovicky jsou:

celkova urbanisticka koncepce a regulativy prostorového usporadani
funkeni vyuziti zemi,

Uzemni systém ekologické stability,

koncepce dopravy,

vefejné prospésné stavby a plochy pro né,
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- doplriuje se odstavec: Platnymi ¢astmi Uzemniho planu obce Popovicky jsou také pro
jizni ¢ast k.u. Chomutovice u Dobfejovic v oblasti zmény ¢&. 4:
- vymezeni Uzemi zmény €. 4, uvedené ve vykresu Z 4/2 — Hlavni vykres
- funkéni vyuziti Gzemi uvedené v grafické ¢asti €. Z 4/2 — Hlavni vykres
- Uzemni systém ekologické stability véetné VKP, uvedeny ve vykresu Z 4/2 —
Hlavni vykres
- verfejné prospésné stavby a plochy upravené zménou €. 4
- z&kladni ¢lenéni Uzemi upravené zmeénou ¢. 4

Clanek 4
Vymezeni pojmu

1) Z hlediska funkéniho vyuZiti je na uzemi obce Popovicky rozlieno uzemi zastavitelné
a nezastavitelné s podminkami:

1.1. Uzemi zastavitelné tvori:
a/1 plochy obytné smisené
a/2 plochy obytné Cisté
a/3 plochy obytné a komeréni
b) plochy pamatkové chranéné
c) plochy ob&anského vybaveni
) plochy individuélni a hromadné rekreace
) plochy neruSici vyroby a sluzeb
plochy pro rekreaci a sport
) hFbitov
) plochy vefejné zelené
i)  plochy technického vybaveni

Q200 QO

1.2. Uzemi nezastavitelné tvori:
j)  souvislé lesni plochy
k) neobsazeno
l)  vodni plochy a toky
m) zahrady a sady
) louky a pole
0) vysoka zelen nelesni
) maloplos$na a liniova zeler
) zvlastni uzemi pro rekreaci a sport (golf, hypolouka)
aleje a solitery
) rekultivace

1.3. Liniové prvky:
t)  komunikace lll. tfidy
u) komunikace mistni obsluzné
v) komunikace nezpevnéné
w) péSi komunikace
x) cyklotrasy

2) Pro zmény &. 4 UPO je stanoveno vyuziti takto:
- Hlavni vyuziti
- Pripustné vyuziti
- Nepfipustné vyuziti
- Pravidla pro usporadani tzemi (regulativy)
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~ CAST DRUHA
ZAVAZNE REGULATIVY

Clanek 5
Koncepce rozvoje

V grafické €asti je koncepce vyjadiena ve vykresu €. Z 4/2 Hlavni vykres.

Popovicky a Chomutovice budou rozvijeny jako souvisly urbanizovany celek.

Nebfenice budou rozvijeny jako samostatny celek v Castecné urbanizovaném -
zastavéném Uzemi.

Koncepce urbanistického feSeni Nebfenic a jizni ¢asti katastru se méni a upravuje dle
prelozky komunikace 111/00328 a novych narokl na zastavbu pfiméstského regionu hl.
m. Prahy. Nové zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici zastavbu. Zastavba
se déli na obytnou a komeréni plochu centra a nové smisené obytné plochy. U obou
je navrzeno vyuziti pro ob&anskou zastavbu a vyuziti objektd ve formé& obchodd,
sluzeb, servisu, administrativy, ale i pro $kolstvi, zdravotnictvi, kulturu, socialni péci a
samospravu. Pro lepSi vyuziti ploch a z hlediska narokd na kvantitu zastavby je
zastavba v centru navrzena vicepodlazni.

Plochy pro pobytové stavby hromadné rekreace jsou nahrazeny plochami Cisté
obytnymi s rodinnymi domy a ¢astecné zruseny.

Golfové hfisté se upravuje dle pozadavkd na mezinarodni golfové hfisteé bez
zasadnich zasahu do krajiny a pfirody, kde je systém USES a VKP aktualizovan dle
vyhodnoceni zr. 2010. V8echny pfirodni prvky jsou respektovany, pokud dojde
k zdsahu do plochy lest bude takova plocha nahrazena novou vysadbou lesnich
ploch, které se opét stanou vyznamnymi krajinnymi prvky.

Novym prvkem se stavaji v krajiné opatfeni pro zvySeni retenénich schopnosti Uzemi
tj. obnovené o rozsifené stavajici rybniky a nové retenéni nadrze.

V oblasti Nebfenic tj. zmény ¢. 4 UPO je navrzena &astedné nova technicka
infrastruktura. Upravy se tykaji telekomunikaénich rozvodu, splaskové kanalizace a
komunikaci v€etné prelozky komunikace [11/00320. Nova koncepce je uréena pro
zasobovani zemnim plynem, el. energii a pitnou vodou. Novym prvkem inZenyrskych
siti je CasteCna destova kanalizace, ktera je soucCasti systému retence destovych
vod.

Ve zméné ¢. 4 je upravena etapizace vystavby lokalit, aby nedochazelo
k nevhodnému roztfisténému budovani c&asti lokalit nebo jednotlivych objekta.
Soucasti kazdé etapy jsou v8echny komunikace, inzenyrské sité, upravy ploch zelené
a verejného prostranstvi.

+ Kazda nasledujici etapa mize byt zapo€ata az po dokonceni vyuziti minimalné
60 % veSkeré plochy pfedchozi etapy.

* Vyjimku ztohoto pravidla tvofi golfové hfisté vcetné retenCnich nadrzi a
dolesnovani ploch. V&e bude zahajeno s 1. etapou, ale vzhledem k naro€nosti a
slozitosti Uprav neni stanoveno ukonceni vici zahdjeni dalSich etap.

« Zadna z etap nesmi byt zahajena, pokud neni zabezpeéen do Uzemi piivod
pitné vody a kanalizace.

e Zadna z etap nesmi byt dana do uzivani, pokud nebude v provozu potiebna
kapacita COV.
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*  Meliorované pIochy frizwrkr—6-Z-4/5) musi byt v dokumentaci pro tzemni Fizeni
ploch a staveb FeSeny tak, aby byla zachovana jejich funk&nost pfip. vylou¢en
jejich negativni vliv na okoli.

Clanek 6
Clenéni uzemi

V grafické €asti je koncepce vyjadrena ve vykresu €. Z 4/2 Hlavni vykres.
Seznam z6n a lokalit:

1. POPOVICKY
lokality 11 Stavajici zastavéné uzemi Popovicek
1/2  Zapadni strana Popovicek
1/3  Za stodolou
1/4 U mlyna

2. CHOMUTOVICE
lokality 2/1 Stavajici zastavéné uzemi Chomutovic
2/2  Jizni strana Chomutovic
2/3  Zapadni strana Chomutovic
2/4 Petrovy vrchy
2/5 U skladu

3. ZONA SPOJOVACI - NA STADLECH
lokality 3/1 Uzemi sportu a rekreace
3/2 Uzem| pro ob&anskou vybavenost
3/3 Uzemi obytné smigené

4. NEBRENICE
lokality 4/1 Stavajici zastavéné uzemi Nebfenic
4/2a, 4/2b Plochy smisené obytné ,Nebrenice — stfed”
4/2c, 4/2d Plochy smiSené obytné ,Nebfenice — jih®
4/3a, 4/3b Plochy obytné a komeréni ,Nové centrum*®
4/4  Plochy obytné smiSené ,Nebfenice sever
4/5  Obytna zastavba Na Radimovce*

5. AREAL GOLFU
lokality 5/1 Zamek Nebrenice

5/2a  Plocha pro rekreaci a sport — Wellnes centrum
5/2b  Plocha vybaveni golfu — ob&erstveni
5/2c  Plocha technického vybaveni golfu
5/2d  Plocha pro rekreaci a sport — golfova skola
5/3 Plochy obytné &isté ,Na Petrovych vrchach®
5/5  Golfové hristé

6. UZEMIi LESU A LUK - NEBRENICE

7. UDOLi CHOMUTOVICKEHO POTOKA - CHOMUTOVICE
8. UDOLi CHOMUTOVICKEHO POTOKA - POPOVICKY

9. LOM

10. ZEMEDELSKA ZONA - VYCHOD

11. ZEMEDELSKA ZONA - ZAPAD

12. ZONA DOPRAVY

Znaceni funkénich ploch, lokalit a Uprav je v navrhu regulativil vzdy uvadéno v systéemu:
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- Cislo zony / &islo plochy - lokality

Clanek 7
Zasady funkéni a prostorové regulace
(v grafické €asti vykres)

ZONA 1 - POPOVICKY 19,65 ha

Zébna zahrnuje zastavéné i zastavitelné uzemi obce Popovicky, vzhledem k odliSnému
funk&nimu vyuziti jsou navrZzeny regulativy podle lokalit.

11 Stavajici zastavéné uzemi Popovicek 12,00 ha
Uzemi obytné

Dominantni:

- trvalé bydleni

- obecni vybavenost

- ochrana kulturni pamatky - kostel sv. Bartoloméje

Pripustné:

- drobné podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

- komer¢ni vybavenost (obchody, sluzby, verejné stravovani)
- objekty pro Skolstvi a kulturu

- vedeni tras inZzenyrskych siti

- zelen liniova a maloplos$na

- parkovisté osobnich automobilt

Vyjimec€né pfipustné:
- malé provozovny neruSicich Femesinickych dilen a sluzeb
- technické objekty na inZenyrskych sitich

Regulativy pro stavajici zastavbu:

- plné respektovat stavajici kulturni pamatku - kostel sv. Bartoloméje vcetné hrbitova a
ohradni zdi 5

- zachovat zahradu a stavbu MS (nyni sklad) pro zpétné puvodni vyuziti (nepovolovat
Zzadnou novou zastavbu, pfistavby, zpevnéné plochy)

- pro obytnou zastavbu plati:
- nepovolovat zahustovani zastavby (dostavby a pfistavby)

nepovolovat zvySovani hladiny zastavby zvySovanim podlaznosti objektu

zachovat stavajici tvary objektd, stfech i odpovidajici materialové feSeni -

nepovolovat dal$i déleni parcel a novostavby

- v celém Uzemi zachovat veSkerou vysokou a stfedni zeleri, doplnit ji dalSi vysadbou dle
odborné zpracovaného projektu

- nepovolovat chov drobného zvifectva

- vymistit stavajici rekreani chov koni a jezdecky oddil, vymisténé stavby a plochy statku
vyuzit pro nové centrum obcanské vybavenosti, rekonstrukce a pfipadna dostavba nesmi
zvySovat hladinu dostavby, celkové pro ni plati stejné regulativy jako pro obytnou
zastavbu

Regulativy pro novou zastavbu ob&anské vybavenosti:

- soucasti kazdé stavby musi byt potfebné plochy pro parkovani vozidel zaméstnancu,
firem a navstévnikd nebo sdruzit tyto plochy na jednom misté s odpovidajici kapacitou

- maximalni zastavéna plocha jednoho objektu nepfesahne 400 m?

- maximalni zastavénost pozemku je 50 %
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- zastavbu €lenit do vice mensich objektd spojenych komunikaénimi prvky

- maximalni vy8ka zastavby je 2 nadzemni podlazi + vyuZité podkrovi, u vSech objektl
nesmi vySka hiebene prekroCit 9 m

- soucasti zastavby vzdy bude FeSeni zelen&, péSich cest a systému dopravy vcetné
parkovist

- na zdapadni strané hfbitova musi byt zachovan na pozemku investora oddélujici pas
zelené, slozeny z husté stfedni a vysoké zelené, ktera bude provedena soucasné se
stavbou a bez realizace nesmi byt provedena kolaudace stavby ani pfed€asny zkuSebni
provoz nebo jakékoliv uZivani pozemku,

- zastavba na zdpadni strané hibitova musi splfiovat dalsi podminky mimo vy$e jmenované
regulativy:

- na uzemi staveb nebudou z&dné vyskové siluety komind, pomocnych technickych
konstrukci, technologickych zafizeni atp., technologicka zafizeni a rozvody musi byt
skryty v objektech nebo pod zemi

- na Uzemi podél vSech stran hrbitova se nepovoluji zadné reklamy, poutace atp.
(pasmo 15 m na zdpadni strané hrbitova a 20 m na jizni strané hrbitova)

- zadny provoz zafizeni nebo stavby nesmi narusit svym hlukem, prasnosti, zapachy
hygienické predpisy platné pro obytnou zastavbu

1/2  Zapadni strana Popovicek 1,65 ha
Uzemi obytné

Dominantni:
- trvalé bydleni
- obecni vybavenost (cirkevni, Skolské, spravni a zdravotnické stavby)

Pfipustné:

- drobna podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

- komer¢ni vybavenost (obchody, sluzby, verejné stravovani)
- administrativa v rozsahu 1 RD

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplo$na

Vyjimec€né pfipustné:

- malé provozovny neruSicich Femeslnickych dilen a vyrobnich sluzeb
- technické objekty na inzenyrskych sitich

- penzion do 20 lGzek

Regulativy:

- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD

- min. parcela 800 - 1000 m?

- vyska objektu max. 2 podlazi + vyuzité podkrovi

-- parkovani zajistit na pozemku investora

- nepovolovat samostatné hospodarské stavby, garaze atp. na pozemku
- v celém uzemi nepovolovat chov drobného zvifectva

1/3  Za stodolou 4,50 ha
obytna zastavba smisena

Dominantni:

- trvalé bydleni

- komer¢ni vybavenost (sluzby, verejné stravovani)
- nerusici zemédélska a podnikatelska €innost
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Pripustné:

- neruSici drobnd femeslnicka vyroba a opravarenstvi
- administrativa v rozsahu 1 RD

- plochy pro parkovani

- zelen liniova a maloplos$na

Vyjimec&né pfipustné:

- technické objekty na inzenyrskych sitich
- stavby pro sport

- penzion v rozsahu 1 RD (do 15 luzek)

Regulativy:

- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD nebo hnizdova, vesnického typu

- min. parcela 1000 m?

- vyska objektu max. 1 podlazi + vyuzité podkrovi

-—-parkovani pro RD zajistit na pozemku investora

- maximalni zastavénost pozemku v&etné zpevnénych ploch 30 %

-—chov drobného zvifectva je mozné povolit, ale je nutné jej pfedem upravit vyhlaskou

- pro uzemi musi byt zpracovana architektonicko urbanistickd studie nebo regulaéni plan
zény
zménou €. 1 byla upravena hranice mezi lokalitou 1/3, 3/3 a 3/2

1/4 U mlyna 1,00 ha
obytna zastavba

Dominantni:
- trvalé bydleni

Pripustné:

- drobné podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD
- drobna zemédélska cinnost

- vedeni tras inZzenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplos$na

Vyjimec&né pfipustné:
- technické stavby na inZenyrskych sitich

Regulativy:

- nova zastavba musi byt feSena pouze jako soliterni RD vesnického typu - maximalné 4 —
6 rodinnych domu

- min. parcela 1200 m?

- max. vy8ka objektu 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi

-- maximalni zastavénost pozemku véetné zpevnénych ploch 25 %

- parkovani zajistit na pozemku

-—na pozemcich nepovolovat samostatné stojici garaze nebo hospodarské objekty

- nevyuzité plochy lokality musi byt osazeny maloploSnou zeleni nebo zalesnény dle
posouzeni pFisludnym dotéenym organem a Pamaéatkovym Ustavem Stfedni Cechy,
ozelenéni ploch musi byt soucasti stavby
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ZONA 2 - CHOMUTOVICE 23,00 ha

Zbéna zahrnuje zastavéné i zastavitelné Uzemi obce Chomutovice, vzhledem
k odliSnému funkénimu vyuziti jsou navrZzeny regulativy podle lokalit.

21 Stavajici zastavéné uzemi Chomutovic 12,20 ha
Uzemi obytné smisené

Dominantni:
- trvalé bydleni
- obecni vybavenost (stavby pro zdravotnictvi, Skolstvi, spravu)

Pripustné:

- drobné podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

- komeréni vybavenost (obchody, sluzby, verejné stravovani)
- vedeni tras inzenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplo$na

Vyjimec&né pfipustné:

- malé provozovny neruSicich Femeslnickych dilen a sluzeb
- technické objekty na inzenyrskych sitich

- sportovni plochy (ponechani stavajicich)

- parkovisté osobnich automobilt

Regulativy:

- nepovolovat zahustovani zastavby (dostavby a pfistavby)

- nepovolovat zvySovani hladiny zastavby zvySovanim podlaznosti objektd

- zachovat stavajici tvary objektd, stfech i odpovidajici materialové rfeSeni

-- nepovolovat dalsi déleni parcel a novostavby

- v celém Uzemi zachovat veSkerou vysokou a stfedni zelen, doplnit ji dalsi vysadbou dle
odborné zpracovaného projektu

- nepovolovat chov drobného zvifectva

- zménou €. 2 byla rozSifena lokalita 2/1 v severni ¢asti 0 2 pozemky pro RD

2/2 Jizni strana Chomutovic 1,20 ha
Uzemi obytné smisené
Dominantni:

- trvalé bydleni
- komeréni vybavenost (sluzby, verejné stravovani)
- neruSici zemédélska a podnikatelska €innost

Pripustné:

- neruSici drobna Femesinicka vyroba a opravarenstvi
- administrativa v rozsahu 1 RD

- penzion v rozsahu 1 RD (do 15 luzek)

- plochy pro parkovani

- zelen liniova a maloplo$na

Vyjimec€né pfipustné:
- technické objekty na inzenyrskych sitich
- stavby pro sport

Regulativy:
- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD nebo hnizdova, vesnického typu
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- min. parcela 1000 m?

- vySka objektu max. 1 podlazi + vyuzité podkrovi

- parkovani pro RD zajistit na pozemku investora

- maximalni zastavénost pozemku v&etné zpevnénych ploch 30 %

- chov drobného zvifectva je mozné povolit, ale je nutné jej pfedem upravit vyhlaskou

2/3  Zapadni strana Chomutovic 1,70 ha
Uzemi obytné

Dominantni:
- trvalé bydleni
- obecni vybavenost (cirkevni, Skolské, spravni a zdravotnické stavby)

Pripustné:

- drobna podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

- komer¢ni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani)
- penzion do 20 ltzek

- administrativa v rozsahu 1 RD

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplos$na

Vyjimec€né pfipustné:
- malé provozovny neruSicich femeslinickych dilen a vyrobnich sluzeb
- technické objekty na inzenyrskych sitich

Regulativy:
- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD
- min. parcela 800 - 1000 m?
- vysSka objektu max. 2 podlazi + vyuzité podkrovi
- parkovani zajistit na pozemku investora
- nepovolovat samostatné hospodarské stavby, garaze atp. na pozemku
- v celém uzemi nepovolovat chov drobného zvifectva
zménou €. 1 byla upravena hranice mezi lokalitami 2/4, 2/5, 3/1 a 3/3

2/4  Petrovy vrchy 2,20 ha
Uzemi obytné smisené

Dominantni:

- trvalé bydleni

- komeréni vybavenost (sluzby, verejné stravovani)
- neruSici zemédélska a podnikatelska €innost

Pfipustné:

- neruSici drobna Femesinicka vyroba a opravarenstvi
- administrativa v rozsahu 1 RD

- penzion v rozsahu 1 RD (do 15 luzek)

- plochy pro parkovani

- zelen liniova a maloplo$na

Vyjimec€né pfipustné:
- technické objekty na inzenyrskych sitich
- stavby pro sport
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Regulativy:

- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD nebo hnizdova, vesnického typu

- min. parcela 1000 m?

- vysSka objektu max. 1 podlazi + vyuzité podkrovi

- parkovani pro RD zajistit na pozemku investora

- maximalni zastavénost pozemku véetné zpevnénych ploch 30 %

- chov drobného zvifectva je mozné povolit, ale je nutné jej pfedem upravit vyhlaskou
zménou €. 1 byla upravena hranice mezi lokalitami 2/4, 2/5, 3/1 a 3/3

2/5 U skladu 4,50 ha
Uzemi nerusici vyroby a sluzeb s vyuzitim byvalého zemédeélského arealu

Dominantni:
- komer¢ni provozy vSeho druhu (drobna a femeslna vyroba, sluzby, opravarenstvi)
- izolaéni liniova a maloplosna zelen

Pripustné:

- kancelarské a spravni budovy

- skladové plochy a objekty

- zafizeni udrzby a spravy obce

- obchodni zafizeni regionalniho vyznamu (napf. prodej zemédeélskych potfeb, autosalén,
aj.)

- nezbytné plochy pro inZzenyrské sité, komunikace a stavby technického vybaveni

- stavby pro zemédélskou rostlinnou vyrobu, zemédélské sklady a garaze zem. techniky

Vyjimec€né pfipustné:
- stavby pro dopravu a hromadné garaze

Regulativy:

- soucasti kazdé stavby musi byt potfebné plochy pro parkovani vozidel zaméstnancu,
firem a navstévnikua nebo sdruzit tyto plochy na jednom misté s odpovidajici kapacitou

- maximalni zastavéna plocha jednoho objektu nepresdhne 300 m?

- maximalni zastavénost pozemku je 50 %

- zastavbu €lenit do vice mensich objektd spojenych komunikacnimi prvky

- maximalni vySka zastavby je 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi, u halovych objektl
nesmi vySka hfebene prekrocit 12 m

- soucasti zastavby vzdy bude feSeni zelené, péSich cest a systému dopravy vcetné
parkovist

- podél jizni strany hibitova musi byt ponechan neoploceny pozemek pro pruchod
biokoridoru €. 40 Sitky 20 m, vysadba biokoridoru a Uprava cesty je soucasti stavby, musi
byt schvéalena referatem ochrany zivotniho prostfedi a stavba nesmi byt bez téchto Uprav
kolaudovéna nebo nesmi byt povolen zkuSebni provoz nebo pfed€asné uzivani

- zastavba na jizni strané hrbitova musi splfiovat dalSi podminky mimo vySe jmenované
regulativy:

- na Uzemi staveb nebudou 24dné vySkové siluety komint, pomocnych technickych
konstrukci, technologickych zafizeni atp., technologicka zafizeni a rozvody musi byt
skryty v objektech nebo pod zemi

- na Uzemi podél vSech stran hrbitova se nepovoluji zadné reklamy, poutace atp.
(pasmo 15 m na zapadni strané hrbitova a 20 m na jizni strané hrbitova)

- zadny provoz zafizeni nebo stavby nesmi narusit svym hlukem, prasnosti, zapachy
hygienické predpisy platné pro obytnou zastavbu
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ZONA 3 - SPOJOVACI 7,00 ha
Zbna zahrnuje Uzemi obecnich a sportovné rekreacnich staveb.

3/1 Uzemi sportu a hromadné rekreace 1,30 ha

Dominantni:
- plochy pro sport a rekreaci

Pripustné:

- drobné sportovni stavby (Satny, umyvarny)
- vedeni inZenyrskych siti

- zelen liniova a maloplo$na

- verejné parkovisté

Vyjimec&né pfipustné:

- stavby pro ubytovani spravce sportovist nebo personal

- stavby pro udrzbu sportovist a servis sportovnich staveb
- technické stavby na inzenyrskych sitich

Regulativy:

- soucasti kazdé stavby musi byt feSeni maloplosné a liniové zelené

- maximalni plocha zastavby a zpevnénych ploch je 50 %

- doprovodné sportovni stavby musi mit zastavénou plochu max. 150 m?, vy$ka 1 podlazi +
vyuzité podkrovi,

- max. vySka objektu 9 m ve hiebeni

- areal musi byt pfistupny bez omezeni mimo objekty

- limitem vyuziti tzemi je hranice biokoridoru

3/2  Uzemi pro ob¢anskou (obecni) vybavenost 1,60 ha
Uzemi navrhované ZS a pfilehlych sportovnich a ozelenénych ploch

Dominantni:

- zakladni Skola

- sportovni plochy

- liniova a maloplo$na zeleri

PFipustné:

- drobné stavby slouzici provozu sportu
- inZenyrskeé sité a komunikace

- ubytovani zaméstnancu Skoly

Vyjimec&né pfipustné:
- technické stavby na inzenyrskych sitich
- verejné parkovisté osobnich automobill

Regulativy:

- maximalni hladina zastavby 2 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi

- maximalni plocha zastavby a zpevnénych ploch je 50 %

- zajistit parkovani zaméstnancu na pozemku

-- soucasti stavby musi byt provedeni maloplo$né a izola¢ni zelené
zménou €. 1 byla upravena hranice mezi lokalitou 3/1 a 2/4
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3/3  Na Stadlech 3,60 ha
Uzemi obytné smisené

Dominantni:

- trvalé bydleni v samostatnych RD, dvojdomech nebo fadovych domech
- komeréni vybavenost (sluzby, verejné stravovani)

- neruSici zemédélska a podnikatelska ¢innost

Pripustné:
- nerusici drobnd femeslnicka vyroba a opravarenstvi
- administrativa v rozsahu 1 RD
- penzion v rozsahu 1 RD (do 15 luzek)
- plochy pro parkovani
- zelen liniova a maloplo$na
plochy a stavby pro sport

Vyjimec&né pfipustné:

- technické objekty na inzenyrskych sitich

-Regulativy:

- nova zastavba bude feSena jako soliterni RD nebo hnizdova, vesnického typu

- min. parcela 1000 m?

- vySka objektu max. 1 podlazi + vyuzité podkrovi

- parkovani pro RD zajistit na pozemku investora

- maximalni zastavénost pozemku v&etné zpevnénych ploch 30 %

- chov drobného zvifectva je mozné povolit, ale je nutné jej pfedem upravit vyhlaskou
zménou €. 1 byla upravena hranice mezi lokalitou 3/3, 1/3 a 3/2 a také z6nou 2, lokalit 2/3

a2/4

ZONA 4 - NEBRENICE 14,20 ha

Zbna zahrnuje plochy obytné Cisté a plochy komer&ni zastavitelného GUzemi a plochy obytné
smiSené zastavéného Uzemi.

Zasady funkéni a prostorové regulace (prostorového usporadani) jsou vyjadieny v grafické
¢asti ve vykresu Z 4/2 Hlavni vykres.

4/1 Stavajici zastavéné uzemi Nebrenic 2,20 ha
Uzemi obytné smisené

Dominantni:
- trvalé bydleni

Pripustné:

- drobna podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD

- komer€ni vybavenost (obchody, sluzby, verejné stravovani)
- vedeni tras inZzenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplo$na

Vyjimec€né pfipustné:

- malé provozovny nerusicich femeslinickych dilen a sluzeb
- technické objekty na inzenyrskych sitich

- sportovni plochy (ponechani stavajicich)

- parkovisté osobnich automobilt

Regulativy:
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nepovolovat zahustovani zastavby (dostavby a pfistavby) ke stavajicim objektim
nepovolovat zvySovani hladiny zastavby zvySovanim podlaznosti objektu

nepovolovat dal§i déleni parcel a novostavby

v celém Uzemi zachovat veskerou vysokou a stfedni zelen, doplnit ji dalSi vysadbou dle
odborné zpracovaného projektu

nepovolovat chov drobného zvifectva

ze stavajicich zahrad je mozné provést oddéleni novych pozemku pouze tehdy, pokud
kazda pavodni i nova parcela bude mit plochu min. 700 m2, pfitom je mozné vyuzit
slouceni s pozemkem vedlejSich zén zastavitelného uzemi

pro novou vystavbu na nové oddélenych pozemcich na okraji zény plati regulativy jako
v zéné 4/2a, 4/2b a 4/3a

4/2a, 4/2b Plochy obytné smisené ,,Nebrenice — stied”
4/2c, 4/2d Plochy obytné smisené ,,Nebienice — jih“

rozsah ploch:  4/2a - 3,13 ha (zména Z 4/2)
4/2b - 0,98 ha (zména Z 4/2)
4/2c - 3,32 ha (zména Z 4/2)
4/2d - 4,26 ha (zména Z 4/6)

Hlavni vyuziti:

trvalé bydleni v rodinnych domech (RD)
vefejna prostranstvi a verejna zelen

Pfipustné vyuZziti:

trvalé bydleni v bytovych domech

Skolska zafizeni na arovni MS a ZS

socialni a zdravotnicka zafizeni

vedeni tras inzenyrskych siti a komunikaci a technické stavby na nich
drobnéa détska hristé

liniova a maloplo$né zelen

vodni plochy

komeréni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani)
administrativa v ramci 1 RD nebo v pfizemi objektu

parkovisté pro klienty a navstévy na povrchu

Nepfipustné vyuziti:

nepovolovat samostatné hospodarské objekty, sklady, zemédélstvi a pramysl atp.
nepovolovat neru$ici vyrobu a sluzby, i kdyZz svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni z4téz a i kdyz nenarusuji ani nesnizuji kvalitu prostfedi

nepovolovat chov drobného zvifectva

Pravidla pro usporadani uzemi:

zastavba izolovanymi RD nebo ve formé hnizdové event. fadové zastavbé (max. 5 RD

v fadé)

minimalni plocha pozemku soliterniho RD je 800 m?2, pro dvojdomy 600 m?, fadového RD

400 m2

bytové domy a pfipadna Skolskd, socidlni a zdravotnicka zafizeni s max. zastavénou

plochou 1 objektu 500 m?

pro vSechny stavby plati tyto regulativy:

- max. vySka zastavby v nejvySSim bodé je na hranici Uzemi s volnou krajinou 9,5 m,
uvnitf 12,5 m

- max. zastavitelnost pozemku nadzemnimi objekty je 30 % pozemku, u Fadové
zastavby do 40 % pozemku

4/3a, 4/3b Plochy obytné a komercni ,,Nové centrum*

rozsah ploch: 4/3a - 3,26 ha (zména Z 4/3)
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4/3b - 2,39 ha (zména Z 4/5)

Hlavni vyuziti:

trvalé bydleni v bytovych domech s vyuzitim pfizemi pro komer&ni ucely (obchody, sluzby,
vefejné stravovani)

trvalé bydleni v rodinnych soliternich domech (severovychodni okraj lokality 4/3b)
obc&anskéa vybavenost komercéni

obecni vybavenost — objekty pro spravu Gzemi

Skolska zafizeni na arovni ZS a MS

stavby pro kulturu

socialni a zdravotnicka zafizeni

verfejna prostranstvi

vodni plochy

Pfipustné vyuZziti:

administrativni prostory v pfizemich objektd

vefejna parkovisté

vedeni tras inZenyrskych siti

vefejna maloplos$na a liniova zelen

a kapacitou nezvyS$uji dopravni zatéz Uzemi a i kdyz nenaru$uiji kvalitu prostredi
nepovolovat chov drobného zvifectva

nepovolovat stavby skladu, vyroby, zemédélstvi a primyslu

Pravidla pro usporadani tzemi:

obytnd zéstavba 4/3a, 4/3b
zastavbu ¢lenit do objektl 0 max. zastavéné ploSe 650 m?, spojovanou zastiesenymi
koridory event. pasazemi
maximalni vyska bytovych domu:
* lokalita 4/3a
- stupnovity narlst zastavby od ploch pro golf (5/5) smérem severovychodnim po
cca 1/3 Sitky uzemi od 11,5 m pfes 14,5 maz 16,0 m
- v centru lokality a u golfového klubu je mozna vyska architektonicky dominantnich
objektt 21 m pouze formou vézovych prvkd na jednotlivych budovach
* lokalita 4/3b
- stupnovity narlst zastavby, pozemky ve styku s volnou krajinou max. vysky 9,5 m,
smérem do centra (jihozapadni smér) nartst na 11 m a 12,5 m, v jihozapadni ¢asti
nejvy$si objekty do vysky 14,5 m
maximalni zastavéné uzemi v€etné zpevnénych verejnych ploch, komunikaci, parkovist a
vodnich ploch je 65 %
pro rodinné domy na lokalité 4/3a plati samostatné regulativy:
- na hranici zastavby s volnou krajinou povoleny pouze solitérni domy, fadové domy a
dvojdomy povoleny uvniti Uzemi
- minimalni velikost parcel je 1 000 m2, minimalni velikost pro dvojdomy je 600 m? a pro
fadové domy 300 m?
- maximalni vyska zastavby je 9,5m ve styku s volnou krajinou, uvnitf Gzemi 12,5 m
(resp. 14,5m). Méfeno v nejvy8Sim bodé.
- maximalni zastavénost pozemku je 30 %, u fadové zastavby 40 %
pro rodinné domy na severni a vychodni hranici lokality 4/3b plati samostatné regulativy:
- na hranici zastavby s volnou krajinou povoleny pouze solitérni domy, fadové domy a
dvojdomy povoleny uvnitf Uzemi
- minimalni velikost parcel je 1 000 m2, minimalni velikost pro dvojdomy je 600 m? a pro
fadové domy 300 m?
- maximalni vyska zéstavby je 9,5 m ve styku s volnou krajinou, uvnitf zény pak 12,5 m,
méfeno v nejvy$sim bodé
- maximalni zastavénost pozemku je 30 %, u fadové zastavby 40 %
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4/4 Plochy obytné smisené ,,Nebrenice — sever”
- rozsah plochy: 1,48 ha

Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v rodinnych domech (RD)

- $kolsk& zafizeni na arovni MS a ZS

- komeréni vybavenost (obchody, sluzby, vefejné stravovani) v rozsahu 1 RD
- zdravotnické sluzby v rozsahu 1 RD

- vefejné prostranstvi v€etné vefejné zelené

Pfipustné vyuZziti:

- sociélni zafizeni

- hotel nebo penzion do velikosti 45 lUzek

- administrativni prostory maximalni velikosti 1 RD
- détske hristé

- sportovni a rehabilitacni zafizeni

- vedeni inzenyrskych siti a komunikaci

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- verfejna parkovisté

Nepfipustné vyuziti:

- nepovolovat zadné hospodarské objekty, sklady, neruSici vyrobu a zemédélstvi, i kdyz
svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz uzemi a i kdyz nenarusuji
kvalitu prostredi

- nepovolovat chov drobného zvifectva

- nepovolovat stavby skladu, vyroby, zemédélstvi a pramyslu

Pravidla pro usporadani uzemi:

- zastavba soliternimi RD na minimalni plose 1 000 m?

- zastavba jinymi nez obytnymi objekty max. 400 m? zastavéné plochy, povoluje se
¢lenéni do vice objektu

- max. vySka zastavby je 9,5 m

- maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty je 30 % pro RD

- maximalni zastavénost v€etné zpevnénych ploch pro ostatni vySe jmenované druhy
vyuziti je 60 % v&etné parkovist na vlastnim pozemku

4/5 Obytna zastavba Na Radimovce, uzemi obytné smisené (max-—4-Rb) 1,65 ha

Dominantni:
- trvalé bydleni

PFipustné:

- drobna podnikatelska ¢innost v rozsahu 1 RD
- drobna zemédélska cinnost

- vedeni tras inZzenyrskych siti a komunikaci

- zelen liniova a maloplos$na

Vyjimec€né pfipustné:

- -technické stavby na inzenyrskych sitich

- neruSici sluzby a servisy, které svou kapacitou nezvySuji dopravni zatéz Uzemi ani
nesnizuji kvalitu prostredi

- rehabilitani a fithes zafizeni v pfizemich objektu
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Nepfipustné vyuziti:
- nepovolovat zadné hospodariské objekty, sklady, neruSici vyrobu a zemédélstvi, i kdyz
svym charakterem

Regulativy:

- nova zastavba musi byt feSena pouze jako soliterni RD vesnického typu (max 4 RD)

- min. parcela 2 000 m?

- max. vy8ka objektu 1 nadzemni podlazi + vyuzité podkrovi

- maximalni zastavénost pozemku 25 % véetné hospodarskych staveni a zpevnénych ploch

- parkovani zajistit na pozemku vcetné hosta

- nevyuzité plochy lokality osazet maloploSnou zeleni

- oploceni na severni strané pozemku smi byt provedeno minimalné 15 m od osy byvalé
polni cesty - nyni biokoridor LBK 35

ZONA 5 - AREAL GOLFU 60,00 ha
5/1 Zamek Nebrenic 1,30 ha
Dominantni:

- vyuziti chranéné pamatky zamku pro golfovy klub

- ochrana a obnova plvodniho chranéného zameckého parku

- vyuziti zdmku a okolnich staveb pro hotel se sportovnimi a rekrea¢nimi aktivitami
- vyuziti pro kulturu celého arealu nebo ¢asti

- konferen&ni centrum

Pripustné:

- pfechodné ubytovani ¢lenu klubu a zaméstnancu

- verejné stravovani

- vyuziti ¢asti objektu pro sportovni aktivity (fithes centrum, sauna atp.)

- obchody a sluzby spojené s provozem golfu a hlavni funkci zrekonstruovaného arealu
- Uprava zelené uvnitf aredlu a v zameckém parku

- vedeni inzenyrskych siti a péSich cest

- vyuziti zdmku a okolnich staveb pro socialni zafizeni

- podzemni parkovani

Vyjimec&né pfipustné:

- détské hristé

- technické objekty na inzenyrskych sitich
- parkovaci stani pro provoz hotelu

Regulativy:

- zasadné nepovolovat zadné dostavby, pfistavby a nastavby mimo obnoveni vychodniho
kfidla zastavby

- urbanistické, architektonické a materialove FeSeni musi byt zdsadné zachovano

- celkové feSeni rekonstrukce zamku a parku musi byt konzultovano a odsouhlaseno
Pamatkovym Ustavem Stfedni Cechy na zakladé celkové architektonicko urbanistické
studi

V z6né 5 — Aredl golfu se ruSi odstavec 5/2 Zazemi provozu golfu. Nové se nahrazuje
textem:

5/2a Plocha pro rekreaci a sport 0,52 ha
Welnes centrum
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Hlavni vyuziti:

- welnes centrum, fitcentrum

- hfisté a tenisové kurty venkovni nebo kryté
- plavecky bazén s rekrea¢nimi aktivitami

- télocvitna

- verejné parkovisté osobnich automobil(i

Pfipustné vyuZziti:

- izolaéni a maloplo$na zelen

- technické zazemi udrzby

- obchody a sluzby spojené s provozem centra

- pFechodné ubytovani pro navstévniky centra

- vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci

- technické stavby na inzenyrskych sitich

- odstavnd a parkovaci stani techniky udrzby golfu

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv stavby a zafizeni pro vyrobu a sklady

- zemédélska vyroba, skladovani nebo pomocné provozy skladovani, jakykoliv chov zvifat
vSech druht

Pravidla pro usporadani uzemi:

- max. vySka nad terénem v jeho nejniz§im bodé 12,5 m

- je mozné z duavodu parkovani udélat podzemni prostory jako druhy suterén nebo ji
roz§ifit do plochy mezi touto plochou a zamkem Nebfenice

- maximalni plocha zastavéni 60 % uzemi

- zastavba musi mit odpovidajici charakter sousedni pamatkové chranéné zastavbe,
hmotové a materidlové feSeni, nesmi nevhodné konkurovat nebo vytvaret nevhodné
sousedstvi pamatkové chranéné zastavbé

- zastavba musi byt doplnéna vefejnou zeleni a alejemi podél komunikaci

5/2b Plocha vybaveni pro golf - obcerstveni 0,15 ha

Hlavni vyuziti:
- obcerstveni (vefejné stravovani) pro hrace golfu a navstévniky arealu
- maloplos$nd a izolaéni zelen

Pfipustné vyuZziti:

- venkovni terasy obcerstveni

- vedeni tras inZenyrskych siti

- technické stavby na inzenyrskych sitich

- prostory pro udrzbu golfu uvnitf objektu nebo v jeho suterénu

Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv stavby pro vyrobu, sluzby, sklady a zemédélstvi
- dopravni stavby a parkovisté

Pravidla pro usporadani tzemi:

- objekt ob&erstveni mize mit zastavénou plochu maximalné jako plvodni zastavba

- vy8ka zastavby je 1 podlaZi a vyuzité podkrovi, max. 11,0 m

- zastavba musi mit odpovidajici charakter sousedni pamatkové chranéné zastavbe,
hmotové a materidlové feSeni, nesmi nevhodné konkurovat nebo vytvaret nevhodné
sousedstvi pamatkové chranéné zastavbé
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5/2¢c Plochy technického vybaveni golfu 0,25 ha

Hlavni vyuziti:

- kancelare a Satny spravy a udrzby golfu
- sklady a garaze udrzby

- zpevnéné plochy

- cerpaci stanice zavlahové vody

Pfipustné vyuZziti:

- vedeni tras inZzenyrskych siti a komunikaci

- izolaéni a maloplo$na zelen

- udrzbéafské a opravarenské dilny udrzby golfu

- odstavné a parkovaci stani techniky udrzby a osobnich automobilt

Nepfipustné vyuziti:
- jakeékoliv jiné vyuziti pro vyrobu, sluzby, sklady, zemédélstvi, ob&anskou nebo obytnou
zastavbu

Pravidla pro usporadani tzemi:

- vySka zastavby max. 8 m ve hiebeni stfechy

- maximalni plocha zastavéni v€etné zpevnénych ploch 60 %

- zastavba musi mit odpovidajici charakter sousedni pamatkové chranéné zastavbé,
hmotové a materidlové feSeni, nesmi nevhodné konkurovat nebo vytvaret nevhodné
sousedstvi pamatkové chranéné zastavbé

5/2d  Plochy pro rekreaci a sport — golfova skola 0,45 ha

Hlavni vyuziti:
- golfova skola

Pfipustné vyuZziti:

- obcerstveni jako soucést Skoly

- prostory a plochy pro udrzbu Skoly a pfilehlého cviéného odpalisté
- administrativni prostory jako soucast skoly

- vedeni tras inZzenyrskych siti a stavby na nich

- maloplos$nd a liniova zeler

Nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv jiné vyuZiti pro vyrobu, sluzby, sklady, zemédélstvi, ob&anskou nebo obytnou
zastavbu

Pravidla pro usporadani uzemi:

- vySka zastavby 1 podlazi a vyuzité podkrovi, max. vy$ka 9,5 m ve hiebeni

- maximalni zastavéni uzemi v€etné zpevnénych ploch 65 %

- zastavu délit do mensich objektll o max. zastavéné plose 500 m?, pfipadné spojenych
jednopodlaznimi koridory

V z6né 5 — Aredl golfu se rusi odstavec 5/3 Uzemi hromadné rekreace — zapad a 5/4 Uzemi
hromadné rekreace — jih. Nové se nahrazuje textem:

5/3 Plochy obytné cisté ,,Na Petrovych vrchach“ 6,24 ha
Hlavni vyuziti:

- trvalé bydleni v solitérnich rodinnych domech
- maloplos$nd a izola¢ni zelen verejna
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Pfipustné vyuZziti:

vedeni tras inZenyrskych siti a komunikaci v€etné technickych staveb na nich
détské hristé

drobné stavby pro udrzbu Gzemi a sousednich golfovych ploch

parky a sportovni plochy

Nepfipustné vyuziti:

jakékoliv jiné vyuziti pro sklady, hospodaFiské objekty, servisy, sluzby, ob&anskou
vybavenost, primysl, zemédeélstvi

nepovolovat ani nerusici vyrobu a sluzby, i kdyz svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz a i kdyz nenarusuji ani nesnizuji kvalitu prostfedi

nepovolovat chov drobného zvifectva

Pravidla pro usporadani uzemi:

maximalni zastavéna plocha pozemku nadzemnimi stavbami je 30 %

maximalni vySka zastavby je 9,5 m ve hiebeni

minimalni velikost pozemku 1 200 m?

zastavba musi mit odpovidajici charakter sousedni pamatkové chranéné zastavbé,
hmotové a materidlové feSeni, nesmi nevhodné konkurovat nebo vytvaret nevhodné
sousedstvi pamatkové chranéné zastavbé

zastavba musi byt konzultovana a schvalena Narodnim pamatkovym ustavem, Uzemnim
odbornym pracovi$tém Stfednich Cech

5/5  Golfové hristé 61,50 ha
Plvodni plochy golfu se rozsifuji o plochy

5/5a -  ¢ast plochy ze zemédélské zony Z 11

5/5b,c -  ¢&ast plochy ze zemédélské zény Z 20

5/5d - nova plocha cvi¢ného odpalisté

5/4 - plocha golfu misto rekreani zastavby

Celkové se rozsifuji plochy golfu 0 26,9 ha.

Dominantni:

golfove hristé
liniovad a maloplo$né zelen
nové lesni plochy

Pfipustné:

terénni Upravy pro golfove hfisté
détské hfisté a sportovni plochy

Vyjimec€né pfipustné:

technické stavby na inZzenyrskych sitich

drobné stavby pro udrzbu a provoz

vnitroarealové komunikace

pfes biocentrum BC 9 mulzZe vést upravena komunikace Sitky 4,5 m ve stavajici stopé
s povrchem ze zavéalcovaného $térku a golfova draha v zapadni ¢asti BC 9

oploceni golfu

Podminky vyjime¢né (podminéné) pfipustného vyuziti:

parkovani osobnich automobiltd na ploSe 5/5d — cviéné odpalisté
soucasti golfového aredlu jsou nové plochy vysazenych lesl, oznaené jako VKP L 1
VKPL2,VKPL3,VKPL4,VKPLS5,VKP L6
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v Uzemi je vhodné doplnit retenéni nadrz, obnovit stavajici nadrze nebo je rozsifit
z divodu zvyseni retencnich schopnosti Uzemi
vodovodni fady pro Cerpani zavlahovych vod
systém odvodnéni golfového hfisté
vedeni tras inZzenyrskych siti a téelovych komunikaci
oploceni golfu:
« ,pro ochranu golfového hfisté je zménou & 5 UPO Popoviky stanovena moznost
oploceni ohrazenim dle presného technického feSeni, které je predmétem Dohody
s odborem Zivotniho prostfedi Méstského Ufadu v Ri¢anech pouze za Uéelem
ochrany proti poSkozeni ¢ernou zveéfi Sus scrofa (prasete divokého). Trvani stavby
ohradnikd je podminéno vyskytem jedincd Cerné zvéfe min. 1 kusu vcetné
pobytovych znaku v honidbé MS Dobrejovice. V obdobi bez vyskytu Cerné zvére
bude ohradnik na zakladé provedeného monitoringu odborné opravnénymi osobami
nebo organizaci odstranén. Sloupky Ize ponechat k pfirozenému rozpadu:
» obdobi monitoringu se stanovi po dobu Upravy a vyuziti travnatych ploch pro golf:
» pozadavky a presné technické provedeni ohradniku, které je pfedmétem hodnoceni
prostupnosti, a tedy i dohody s organem ochrany pfirody bude prevzato do podminek
nového UP Popovicky a naslednych zmén UP.*

Regulativy:

provést zatravnéni ploch ZPF v&etné zavlahového systému a retencnich nadrzi zavlahové

vody

zachovat pIné stavajici plochy pro USES vé&etné& vyznamnych krajinnych prvki

v Uzemi nepovolovat Zadnou novou zastavbu jakéhokoliv druhu
terénni Upravy, nové komunikace a vedeni siti jsou podminéné pfipustné, pokud nedojde
ke Skodlivému zasahu do VKP ze zakona nebo registrovanych VKP

areal golfu nesmi byt oplocen, mistné mohou byt provedeny bezpecnostni zabrany,

prostupnost krajiny pro zZivo€ichy i obyvatele musi byt zachovana

pro ochranu vegetace proti poskozeni divokou zvéfi muze byt areél golfu oplocen

elektrickym ohradnikem pfi zachovani prostupnosti uzemi a krajiny vhodnym

technickym FeSenim v misté navazujici cestni sité (napf. texaské brany jako
rostové konstrukce apod.), ohradniky ani pevné brany nebudou umistény

v prichodech USES nebo plochach VKP, kde budou feSeny volnymi prostupy

s pachovymi zabranami proti Cerné zvéfi. Ohradniky budou demontovatelné

zafizeni umoznujici v pfipadé potfeby prujezd napf. lesnické techniky nebo

zachrannych slozek IZS, doba trvani tohoto zafizeni bude maximalné po dobu
trvani golfového hfisté a podobu vyskytu cerné zvéfe v uzemi.

technické provedeni ohradnikd, el. ohradnikd a bradel:

» el. ohradniky a dfevéna bradla mohou byt tvofena pouze dievénymi kaly do vysky 1,2
m nad terén, zapusténé do zemeé bez zakladu, ve vzdalenosti min. 10 m od sebe:

* el. vodi€e budou umistény min. 20 cm nad zemi a max. 110 cm nad zemi, v péti
vysSkovych urovnich s jednim pfedsazenym vodi¢em ve vzdalenosti max. 0,6 m a ve
vySce 0,5 m nad terénem:

* v misté cestni sité, na hrazich vodnich dél a dle potfeby udrzby budou instalovany
prechodové prvky (prelézkové dievéné konstrukce, texaské brany jako rostové
konstrukce apod.):

e el. ohradniky, dfevéna bradla ani pfechodové prvky nesmi byt v mistech prdchodu
USES krajinou nebo v plochach VKP, kde je mozné instalovat pouze pachové
zabrany proti Cerné zveri.”

vodni plochy (stavajici i nové budované) a vodni toky s vazbou na Chomutovicky potok,

s vyjimkou dvou akumulaénich n&drzi (jedné u COV a druhé na pozemku 419/7), nebudou

soucasti zavlazovaciho systému golfu a budou disledné zajistény pred negativnimi vlivy

z okolnich ploch
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- vodni plochy mimo ur€ené reten¢ni nadrze musi byt obnovovany a udrZzovany tak, aby
nedos$lo k ohroZeni Zivo€ichll na nich vazanych a musi byt zaji§tény vhodnym zpisobem
pFed vlivy vyuziti okolnich ploch

- jakékoliv Upravy a zpusob vyuziti musi byt konzultovany s dot€éenym organem ochrany
pFirody

- na Uzemi golfového hfisté budou zaloZeny ,nahradni biotopy“ — pfirodni ¢i pfirodé blizka
stanovisté (mozaika porostu, kfovin, remizu, aleji, luk atp.) jako kompenzace za redukci
puvodnich biotopl v pfiblizné stejné ploSe jako puvodni; podminka bude FeSena
v Uzemnim fizeni

- nahradni biotopy budou propojeny tak, aby navazovaly na stavajici biotopy nebo mezi
sebou navzajem (zachovani kontinuity GUzemi pro pfesun Zivocichl); podminka bude
feSena v Uzemnim fizeni

- v Uzemnim fizeni stanovi dotCeny organ pfipadné rozsah potfebného biomonitoringu

- zasahy do lesnich porostd (PUPFL) budou kompenzovany nahradnim zalesnénim orné
pudy a vytvofenim novych lesnich pozemku (ve smyslu zakona — zalesnéni, prohlaseni za
les, zmé&na vyuZiti Uzemi, vklad do katastru nemovitosti)

- zalesnéni musi byt provedeno nejpozdéji pfed uvedenim golfového hiisté do provozu

- zasahy do prvkl USES, vysadba lest a veSkeré zelené bude provedeno na zakladé
projektové dokumentace zpracované autorizovanou osobou a musi byt pfed zacatkem
realizace odsouhlasena orgdnem ochrany pfirody a krajiny ORP Rigany

- odvodnéni golfového hfisté bude feSeno v maximalni mife pfirozenou konfiguraci terénu,
pfipadné bude minimalizovan pocet vyustnich objektd z odvodnéni golfového aredlu do
koryta vodniho toku a ulozeni odvodrnovacich potrubi do prostoru udolnich niv tak, aby
nedoSlo ke Skodlivému zdsahu do VKP

- nova hlavni reten¢ni nadrz na pozemku p.¢. 419/7 bude provedena jako zakryta aplikace
chemickych a jinych latek (hnojiv atd.) v prostoru golfového arealu nebude negativné
ovliviiovat VKP ze zakona a prvky USES

- hlavni retenéni nadrz je podminec¢né pfipustna, musi splfiovat podminky obecné i zvlastni
ochrany dle §5, §5a, §49 zakona ¢ 114/1992 Sb.

V zéné Z 5 Areal golfu se bez nahrady rusi Casti 5/2 Zazemi provozu golfu, 5/3 Uzemi
hromadné rekreace — zépad, 5/4 Uzemi hromadné rekreace — jih.

ZONA 6 - UZEMI LUK A LESU 59,50 ha
Zo6na zahrnuije lesni plochy a plochy USES, vodni toky a bfehové porosty.

Dominantni:

- lesni porosty, louky
- plochy USES a VKP
- vodni plochy a toky

Pripustné:

- Uprava ploch v jizni €asti zony pro golfové hristé

- vysadba novych lest, maloplo$né zelené

- retencni nadrz destovych vod a vycisténych vod pro zavlahy golfu
- vodovodni fady pro €erpani zavlahovych vod

- systém odvodnéni golfového hristé

- obnova byvalého rybniku na Chomutovickém potoce

Vyjimec&né pfipustné: .
- technické stavby na inZzenyrskych sitich (COV)

Podminky pro pfipustné a vyjimecné (podminéné) pfipustné vyuZziti:
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- vodni plochy (stavajici i nové budované) a vodni toky s vazbou na Chomutovicky potok,
s vyjimkou dvou akumulaénich n&drzi (jedné u COV a druhé na pozemku 419/7), nebudou
soucasti zavlazovaciho systému golfu a budou disledné zajistény pred negativnimi vlivy
z okolnich ploch

- terénni Upravy, nové komunikace a vedeni inZenyrskych siti jsou podminéné pfipustné za
podminky, ze nedojde ke Skodlivému zasahu do VKP ze zakona nebo registrovanych
VKP

- zasahy do lesnich porostd (PUPFL) budou kompenzovany nahradnim zalesnénim orné
pudy a vytvofenim novych lesnich pozemku (ve smyslu zakona — zalesnéni, prohlaseni za
les, zmé&na vyuZiti Uzemi, vklad do katastru nemovitosti

- zalesnéni musi byt provedeno nejpozdéji pfed uvedenim golfového hfisté do provozu

- obnova rybniku severnd od COV je podmingna nepodkozenim ddolni nivy
Chomutovického potoka — VKP ze zdkona

- retencni nadrz umisténa u COV v prostoru LBC 8 bude vybudovana jako kryta

- zasahy do prvkl USES, vysadba lest a veSkeré zelené bude provedeno na zakladé
projektové dokumentace zpracované autorizovanou osobou a musi byt pfed zacatkem
realizace odsouhlasena orgdnem ochrany piirody a krajiny ORP Rigany

- odvodnéni golfového hfisté bude feSeno v maximalni mife pfirozenou konfiguraci terénu,
pfipadné bude minimalizovan pocet vyustnich objektd z odvodnéni golfového aredlu do
koryta vodniho toku a ulozeni odvodrovacich potrubi do prostoru udolnich niv tak, aby
nedos$lo k nevhodnému zasahu do VKP

- aplikace chemickych a jinych latek (hnojiv atd.) v prostoru golfového arealu nebude
negativné ovliviiovat VKP ze zakona a prvky USES

Regulativy:

- zachovani v8ech lesnich a lu¢nich ploch v&etné osamélych stromu

- vesSkeré Upravy ploch, nova vysadba maloplo$né a lesni zelené musi byt provedena jen
se souhlasem organu ochrany pfirody a LPF

- stavajici rekreacni objekty a zahrady nerozSifovat zadnym zpudsobem, je povoleno
vykoupeni pfi realizaci golfového hfisté

- provadét udrzbu vodnich ploch bez naruseni bfehovych porostu

- nepovolovat jakoukoliv zastavbu

- funkce lesu je krajinotvorna a rekreacni, nepovolovat hospodarské vyuziti

ZONA 7 - UDOLi CHOMUTOVICKEHO POTOKA - CHOMUTOVICE 6,50 ha
Z6na Udoli potoka a zelen&, celé tizemi je plochou USES.

Dominantni:

- vodni tok a bfehové porosty

- luéni a lesni porosty

- vodni plocha rybniku na navsi

Pripustné:

- vedeni tras inzenyrskych siti

- stavajici mistni komunikace a pési cesty

- COV spole¢na pro Chomutovice a Popovicky

- novéa mistni komunikace k COV a pfemosténi Chomutovického potoka

Vyjimec€né pfipustné: 5
- technické stavby na inZenyrskych sitich (SOV, trafostanice)
- dopInéni maloplosné a izolaéni zelené
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Re

gulativy:

chrénit celé udoli proti jakymkoliv vlivim z okolni z&stavby

nepovolovat jakoukoliv zastavbu

vesSkeré Upravy je mozné provést pouze po souhlasu organt ochrany pfirody a LPF
realizovat navazani izemi na mistni biokoridor podél toku Dobfejovického potoka

na jizni strané hrbitova je mozné zuzit LBK a umistit parkovisté osobnich automobilt pro
navstévniky hrbitova

nové pési cesty a cyklostezky nesmi zasdhnout do udolni nivy potoka a lokalniho
biokoridoru

ZONA 8 - UDOLi CHOMUTOVICKEHO POTOKA - POPOVICKY 4,50 ha

Do

Pri

Z6na udoli potoka a zeleng, celé tzemi je plochou USES.

minantni:
vodni tok a bfehové porosty
luéni porosty

pustné:

vedeni tras inZzenyrskych siti
mistni komunikace a pési cesty
zalesnéni v severni ¢asti lokality
zatravnéni pole ve vychodni ¢asti

Vyjimec&né pfipustné:

Re

technické stavby na inzenyrskych sitich (rozsifeni COV)
doplnéni maloplo$né a izola¢ni zelené, bfehovych porostu

gulativy:

chrénit celé udoli proti jakymkoliv vlivim z okolni z&stavby

nepovolovat jakoukoliv zastavbu

vesSkeré Upravy je mozné provést pouze po souhlasu organt ochrany pfirody a LPF
proveést vysadbu lesa

zrudeni COV na sever od Popovigek, misto vyuzit pro pfederpaci stanici kanalizace

ZONA 9 - LOM 30,00 ha

Zbna zahrnuje stavajici prostor lomu a celé chranéné loziskové uzemi.

po vytéZeni lomu provést ihned schvéleny plan rekultivace

nepovolovat na chranéném loziskovém Uzemi z&dnou =zastavbu, ani vedeni tras
inZenyrskych siti nebo technické stavby ]

¢ast chranéného uUzemi zabird zéna 6 - plochy regionalniho USES, které nesmi byt
Zzadnym zpusobem naruseny

ZONA 10 - ZEMEDELSKA ZONA - VYCHOD 166,35 ha

ZONA 11 - ZEMEDELSKA ZONA - ZAPAD 120,65 ha

Do

Zbny zemédélstvi a zelené.

minantni:
zemédélsky vyuzivané plochy
vodni toky a bfehové zelené

uP
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- plochy USES, maloplo$né a liniové zelen&, meze

Pripustné:

- vedeni tras inzenyrskych siti a komunikaci
- pési a polni cesty

- rozSifeni zelenych ploch, zatravnéni poli

Vyjimec&né pfipustné:
- technické stavby na inZenyrskych sitich
- zména tras komunikaci lll. tfidy

Regulativy:

- nepovolovat jakoukoli zastavbu

- striktiné dodrzovat plochy USES, stavajici plochy maloplo$né a liniové zelené

- je mozné provést rozSifovani zelenych ploch, nové meze, zatravnéni poli s vétSim
spadem

- pozemek €. 183 bude vyuzivan nadéle jako polni nezpevnéna cesta

ZONA 12 - ZONA DOPRAVY 13,00 ha
Vyhrazené uzemi pro komunikaci Ill. tfidy €. 111/00320.

- provedeni pfeloZzky na k.u. Chomutovice v oblasti Nebfenic

- provedeni pfeloZky na k.u. Popovi¢ky smérem na Doubravice

- vedeni inzenyrskych siti, technické stavby na inZzenyrskych sitich

- Udrzba a vysadba liniové a izola¢ni zelené

- dodrzet ochranné pasmo komunikace v zastavitelnych ¢astech tzemi

- soucasti liniové a izola¢ni zelené mohou byt protihlukovéd opatfeni v ochranném pasmu
pfeloZzené komunikace (stény, valy, aj.)

- zpevnéné i nezpevnéné komunikace mohou byt vyuzity jako cyklotrasy

- na prelozce komunikace 111/00320 mohou byt umistény zastavky hromadné dopravy

PLOCHY PRO VEREJNA PROSTRANSTVi

* nové se dopliuji plochy vefejnych prostranstvi v lokalitaich zastavby nového
zastaviteIného Uzemi Nebrenic, oznacené VP 1, VP 2, VP 3, VP 4, VP 5, VP 6, VP 7,
VP 8

Hlavni vyuziti:
plochy vefejnych prostranstvi vefejné pfistupné
- pési a cyklistické cesty, parkovy mobiliaf, détska hristé
- v ploSe VP 6 viceucelové hristé (odbijena, kosikova, tenis, hazena)
- zpevnéné plochy shromazdovaci

Pfipustné vyuZziti:

- plochy zelené vefejné pristupné

- komunikace mistni, UCelove, odstavna a parkovaci stani

- technické objekty na inzenyrskych sitich a trasy inzenyrskych siti
- v ploSe VP 6 mohou byt umisténa viceucelova hristé

Nepfipustné vyuziti:
- jiné nez hlavni a pfipustné €innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
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- soucasti verejnych prostranstvi mohou byt parkovaci plochy pro navstévniky tzemi

- vefejna prostranstvi musi byt navrZzena vzdy komplexné (doprava, pési cesty, zelen
stfedni a vysokd, mobiliaF, event. détské hristé atp.)

- soucasti ploch vefejnych prostranstvi musi byt vefejné osvétleni, likvidace destovych vod
a verejny rozhlas

- podil ploch zelené a zpevnénych ploch

plocha lokalita zeleri Zgﬁ)‘é’;‘i”é
VP 1 4 -3a 70 30
VP 2 4-3a 10 90
VP 3 4-2a 60 40
VP 4 4-2a/4-4 60 40
VP 5 4-3b 50 50
VP 6 4-2d 50 50
VP 7 4-2¢c 70 30
VP 8 5-3 70 30
CAST TRETI

ROzVOJ UZEMiI

Clanek 8
Rozvoj obytné zastavby

a) Popovicky a Chomutovice

Je feSen individualni vystavbou v rodinnych domech venkovského a pfiméstského
typu. NavrZzen je systém v izolovanych rodinnych domech, ve vétSich plochach zastavby
nebo v centru obce je mozné navrhovat dvojdomky, Fadovou a hnizdovou zastavbu, ktera
vS8ak nesmi byt umistovana na okraji téchto ploch (nesmi byt na hranici s neurbanizovanym
Uzemim). Umisténi a rozsah nesoliterni zastavby je uvedeno v ¢€lanku 7 - Funkéni a
prostorova regulace, mimo obec Popovicky, kde tato zastavba neni pfipusténa vibec.

Zastavba bytovymi domy neni v zemi Popovic¢ek a Chomutovic pfipusténa.
b) Nebrenice

Obytna zastavba a jeji navrh je zakladnim prvkem upravené koncepce vyuziti Uzemi, ktera
se zaroven opira o vyuziti pamatkové chranéného zamku Nebfenice a zhodnoceni ploch
kvalitniho pfirodniho prostfedi v této jizni ¢asti k.u. Chomutovice.

Koncepce zastavby bydleni je ¢astec¢né upravena a rozvinuta vzhledem k potfebam rozvoje
pfiméstského Uzemi hl. m. Prahy. Nové je doplnéna zastavba vychodné od prelozky
komunikace 111/00320, v uzemi nebudou lokality pro hromadné rekreacni bydleni, je upraven
rozsah a umisténi ploch bydleni.

Zastavba Nebfenic je koncipovana jako obytna zastavba pfiméstska s dirazem na kvalitu a
pestrost bydleni v pfimém spojeni s ob&anskou vybavenosti. Dle zmény &. 4 je rozliSena do
ploch obytnych smiSenych, obytnych &istych a ploch obytnych a komerénich, které tvofi
centrum obce.
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Koncepce zéastavby vyuziva prelozky komunikace Ill. tfidy a na ni kolmé hlavni ulice
s vefejnymi prostranstvimi, vefejnou zeleni a soustfedénou obytnou a komeréni zastavbou.

V tomto centru obce je navrzena zastavba bytovymi domy, které maji vyhrazeny prostory v 1.
NP pro komer¢ni plochy rdzného ur€eni. Plochy navazujici maji jizZ menSi hustotu zastavby,
at uz co se tyka bytovych domud (viladomy), nebo postupnym pfechodem na zastavbu
fadovymi a rodinnymi domy. Smérem od centra zastavby musi byt snizovana vySka zastavby
a jeji hustota (viz regulativy lokalit). Nejkvalitnéjsi bydleni (plochy obytné Cisté) jsou umistény
v kvalitnim pfirodnim prostfedi v pfimé navaznosti na plochy golfu jako zastavba soliternimi
rodinnymi domy s vétSimi parcelami — ,Na Petrovych vrchach®.

Soucasti lokalit zastavby jsou vefejna prostranstvi jako zakladniho vefejného prostoru pro
komunikaci a setkavani mistniho spolecenstvi, ktery dosud v celém uzemi chybél.

Clanek 9
Vyroba a skladové hospodarstvi

V Uzemi se nepovoluje soustfedéna primyslova vyroba a sklady. Pro nerusici vyrobu
a sluzby je vyclenéna lokalita 2/5, kde je mozné provozovat i zemédélskou ¢innost a event.
potravinarskou vyrobu.

Podnikatelska ¢innost a rizné drobné sluzby a prodej mohou byt provozovény ve
smidenych zénach v ramci RD dle rozsahu uréeného stavebnim zakonem a regulativy pro
jednotlivé lokality dle ¢lanku 7 této vyhlasky.

Clanek 10
Rozvoj rekreace a sportu

V celém Uzemi se nepovoluje rozvoj individualni rekreacni zastavby (chaty, rekreacni
domky atp.).

Hromadna rekreace ve formé sportovnich ploch je umisténa pro Popovicky a
Chomutovice u nové navrzené zakladni Skoly (lokalita 3/1) jako vyuziti pro ZS a pro
vefejnost. V jednotlivych plochach nové obytné zastavby musi byt vzdy vyClenéna mala
détska hFisté pro déti do 15-ti let. Jedna se o zény €. 2, 3 a 4 a jejich veFejna prostranstvi.

V oblasti Nebrenic jsou uréeny plochy a prostory pro volno¢asové a sportovni aktivity.

Pro rekreacni a sportovni Ucely jsou upfesnény plochy golfu, které byly rozSifeny tak, aby
vyhovovaly podminkdm mezinarodniho golfového hfisté. Zaroven byly doplnény plochy pro
golfovou Skolu (lokalita 5/2d) a cvicné odpalisté (lokalita 5/5d), aby mohli vyuzivat areal i
zacCinajici hraci a déti.

Pro turistiku a cykloturistiku byla navrzena novéa trasa Chomutovice — Nebfenice — Kfizkovy
Ujezdec, ktera by po stavajicich mistnich komunikacich propojila trasu €. 0028 z Prahy a
Prahonic, trasy €. 0029 a ¢. 11 do Sazavského udoli. Zaroven jsou do zmény €. 4 zahrnuty
trasy cyklostezek €. 0028 Popovicky — Petfikov a €. 0065 Nebfenice — Pfedbof — Strancice.

Volno€asové aktivity jsou zahrnuty v novém centru obce vradmci vyhrazenych prostor
v pfizemi objektu pro ob&anskou vybavenost jako napf. fitnes centra. Plocha vefejnych
prostranstvi je navrzena pro vyuziti détskymi hfisti. Centrem rekreacniho sportovniho vyZziti je
welnes — centrum (lokalita 5/2a), kde je navrZzeno spektrum ploch pro rdzné sporty.

Clanek 11
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Usporadani a limity technického a obéanského vybaveni

Zasobovani pitnou vodou

Uzemi bude nové zasobovano pitnou vodou z pfivadéée Zelivka, vodojem( v Jesenici
a zasobovaciho hlavniho fadu Jesenice - Doubravice.

Zasobovani bude provedeno pfes k.U. Herink s vybudovanim nové AT stanice podél
komunikace 111/00319.

Hlavni zasobovaci fad povede na feSeném Gzemi podél komunikace [11/00320, pro
zasobovani Popovicek a Chomutovic je nutné provést AT stanici v Popovi¢kach, pro
Nebfenice je nutna vyrovnavaci nadrz a vlastni AT stanice jizné od Chomutovic. VSechny
sidla maji navrzeny zasobovaci sit podél komunikaci (stavajicich a novych), v Popovi¢kach
bude doplnéno napojeni zasobovaciho fadu do vodarny.

Nebrenice budou v rozsahu zmény &. 4 zasobovany samostatné podle nové koncepce
zasobovani pitnou vodou z divodu navys$eni celkové spotfeby.

Pitna voda bude slouzit pro kryti potfeby pro obyvatele, ob&anskou vybavenost a komeréni
vybavenost na Uzemi obce. Dale bude slouZit jako dopliikovy zdroj vody pro zavlahy
golfového hfisté a pro pozarni zabezpeceni. V ndbéhovych letech (cca 3 roky od pocatku
vystavby) budou zavlahové vody odebirany z vefejného vodovodu.

Pitna voda bude do obce pfivedena novym vodovodnim pfivadé&em. Pfivadé¢ bude napojen
na vodovodni systém Kamenicko. Ochranné pasmo pfivadéce je 2 m od osy potrubi na obé
strany.

Pfivadé¢ pro Nebfenice bude napojen na vodovodni fad vobci Kiizkovy Ujezdec za
vodojemem Mandava. Pfivadé¢ bude ukonéen v novém vodojemu (800 m®) na okraji obce.
Pro posileni tlaku v potrubi bude na trase provedena tlakova stanice umisténa v Sachté na
trase vodovodu. Za vodojemem bude napojena rozvodna sit pro jednotlivé lokality zastavby
a vyuziti uzemi. Pomoci rozvodnych fadu budou zasobovana jednotliva odbérna mista.
Rozvodna sit bude budovana postupné podle jednotlivych etap vystavby.

Vodojem musi byt proveden jako podzemni a nasypany, nasyp vodojemu bude oplocen.
Ochranné pasmo vodojemu (20 m) bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni.

Po vybudovani sité zasobovani pitnou vodou bude povinné kazdy novy objekt napojen na
zasobovaci sit.

Nové navrhované vodovodni fady budou dimenzovany na potfebu pozarni vody. Potfeba
pozarni vody bude ¢init dle druhu objektt 3 aZ 6 I.s". Vodovod bude mit potfebné dimenze —
tj. DN 80 az 100 a bude vybaven vnéjSimi odbérnymi misty tj. poZarnimi hydranty.

Zavlahova voda pro golfové hristé

Pro zavlahu golfového hfisté bude pouzita voda z nasledujicich zdroja:

1. Akumulovana des$tova voda z komunikaci a stfech obytné a obCanské zastavby

2. Akumulovana predcisténa odpadni voda

3. Voda znadlimitnich pritokd v Chomutovickém potoce, kterd bude zachycena
v reten¢nich prostorech nové vybudovanych nadrzi.

4. \Voda z verejného vodovodu (pouze jako doplikovy zdroj po ukon&eni vystavby).
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Vzhledem k tomu, produkce vyuzitelné vody pro zavlahu a doba zavlazovani jsou rozdilné, je
treba deStovou a vycisténou odpadni vodu akumulovat. K akumulaci bude dochéazet za
Cistirnou odpadnich vod v kryté reten¢ni nadrzi, z které budou vody pfecerpavany do nove
hlavni retenéni nadrze na pozemku p.C. 419/7. Pro zavlahové vody je mozné vyuzit i
prebytek z pfivalovych destu, &imz bude zaroven zajisténa protipovodhova ochrana
Chomutovic a Popovicek.

Voda pro zavlahu hfist a novou vystavbu nebude zajisténa z podzemnich zdroji v feSeném
Uzemi. Investor provede hydrogeologicky prizkum Uzemi, stanovi depresni kuzele a necha
posoudit mozné dusledky na zmény hladiny podzemni vody a jeji vliv na stavajici obyvatel.

V Chomutovickém potoce musi byt v kazdém mésici zaru¢en min. prutok Qsess = 0,5 I/sec.

Stavajici a nové vodni (retencni) nadrze a jejich vyuziti ke zvySovani retencnich schopnosti

Uzemi:

1. Stavajici rybnik pod zameckym parkem (pozemek ¢&. 455). Rybnik bude odbahnén,
vyCistén a obnovena hraz. Vypustni a napoustéci objekty budou upraveny tak, aby
odpovidaly pozadavkum na manipulaci s vodou v retenci.

2. Stavajici rybnik pod severnim koncem zameckého parku (pozemek ¢&. 417/5).
V souc€asné dobé je zaneseny, vyustni objekt silné poSkozen. Pfi obnové rybniku bude
nutno provést odbahnéni a prohloubeni. Nové budou provedeny vypustni a napoustéci
objekty tak, aby odpovidaly poZzadavkim na manipulaci s vodou v retenci.

3. Tésné pod rybnikem na pozemku 417/5 se nachazi stavajici rybni¢ek (pozemek ¢&.
417/6). Tento rybnicek je v pomérné dobrém stavu. Pro potfeby akumulace destovych
vod bude rybni¢ek prohlouben a odbahnén. Opravi se hraz a provede se rekonstrukce
vypustnich a napoustécich objekta.

4. Na pozemku €. 417/1 bude obnoven byvaly rybnik, ktery nebude slouzit jako retencni
nadrz zavlahovych vod golfu.

5. V pramennim uUseku Chomutovického potoka se nachézeji jeSt€ dva malé rybnicky.
Rybni¢ek na pozemku 427/4 se nachazi vlese. Rybni¢ek nebude vyuzZivan
v zachycovani a retenci deStovych vod. Bude provedena pouze jeho zakladni udrzba.

6. Rybnicek na pozemku 432/2 je napajen obCasnou vodoteli a kratkou pramenni Casti
Chomutovického potoka. Rybnic¢ek bude vyc¢istén a prohlouben.

7. Za vyGsténim odpadnich vod z COV bude na bfehu pod &istirnou vybudovéna
akumulaéni nadrz s Cerpaci stanici (pozemek €. 417/1). Z akumulaéni nadrze budou
preCerpavany nadlimitni prutoky z Chomutovického potoka do hlavni akumulaéni nadrze
na pozemku €. 419/7.

» Stavajici a obnovené nadrze nebudou vyuzivany jako retence zavlahovych vod (viz bod
1, 2, 8, 5, 6). Jako reten¢ni nadrze budou vyuzivany nové vybudované nadrze na
pozemku p.&. 417/1 retenéni nova nadrz za COV a hlavni nova retenéni nadrz na
pozemku 419/7 (viz bod 7).

* Manipulaéni pasmo kolem v8ech nadrzi se stanovuje Sirky 6 m.

Podminky pro vybudovani zavlahového systému

-V Zzadném pfipadné nesmi dojit ke snizeni prutoku v Chomutovickém potoce, ani
v suchém obdobi. )

- Stavajici rybniky a vodni toky, kterymi prochazi kostra USES, nesmi byt vyuzivany pro
potfeby zalivky golfového arealu.

- Retenéni nadrz umisténa u COV v LBC 8 muze byt realizovana jen za podminky spinéni
ustanoveni § 4, § 5, § 50 zak. ¢. 114/1992 Sb.

- Hlavni retenéni nadrz je podminecné prfipustna, musi splfovat podminky obecné i
zvlastni ochrany dle § 5, § 5a, § 49 zakona €. 114/1992 Sb.
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Odkanalizovani uzemi a ¢isténi odpadnich vod
V$echna sidla budou mit splaskovou kanalizaci zakongenou COV.

Popovicky a Chomutovice:

Stavajici nevyhovujici malé COV na sever od Popovitek a od Chomutovic budou zrugeny,
nové bude provedena spoleéna COV v doli Chomutovického potoka mezi sidly Popovicky a
Chomutovice. Misto zrusené COV v Popovickach bude vyuZito pro novou prederpavaci
stanici splaskovych vod, z které povede vytlaény fad do nové COV. Z byvalého mista COV
v Chomutovicich bude prodlouzen hlavni Ffad splaskové gravitaéni kanalizace do nové
spolegné COV.

Navrzeny systém kanalizace je gravitatni vzhledem k pfiznivé konfiguraci terénu, pouze
mistné by bylo feSeno pre€erpavani.

Destové vody budou maximalné vsakovany pfimo na pozemku. Stavajici potfebné trasy
desStove kanalizace budou zachovany, nové nebudou provadény dal$i mimo otevienych ryh
podél komunikaci.

V8echny trasy kanalizaéni sité a COV jsou zafazeny jako vefejné prospésné stavby
Nebfrenice.

V ¢asti zmény €. 4 v oblasti Nebfenic se méni koncepce odkanalizovani z davodl zvySeni
kapacity splaskovych vod a vzhledem k vyuziti vyciSténych a destovych vod pro zavlahy
golfového hristé.

Splaskova kanalizace bude provedena pro celé Uzemi stavajici a nové zastavby vcetné
aredlu zamku a bude zakon&ena cistirnou odpadnich vod u stdvajici komunikace k lomu
Chomutovice (pozemek p.¢. 417/1).

Je navrzena gravitacni sit splaskové kanalizace pro celé feSené Uuzemi.

Malé casti obce, které z duvodu nepfiznivych spadovych pomérd nelze odkanalizovat
gravitaéné, budou napojeny na gravitacni kanalizaci pomoci vytlaéného potrubi a Cerpaci
stanice splaskovych vod. Plochy se nachazeji v zapadni ¢asti zastavitelného GUzemi, jednéa se
o plochy lokality 5/3 — plochy obytné ,Na Petrovych vrchach*.

Vystavba kanalizace bude provadéna po etapach v souladu s vystavbou jednotlivych lokalit.

Predpoklada se pouziti trub z PVC, DN 250 az DN 300, revizni Sachty budou plastové nebo
betonovée prefabrikované, DN 1000 mm. V mistech s nepfiznivymi spadovymi poméry (napf.
zapadni cip aredlu), bude vybudovana tlakova kanalizace s pfecerpavaci stanici, ktera bude
splaskové vody Cerpat do gravitaCni kanalizace. Pfedpoklada se pouziti trub z PE DN 80.

Pro kaZzdou nemovitost bude zfizena samostatnd splaskova pfipojka. Do splaskové
kanalizace nebudou napojovany destové vody.

Cistirna odpadnich vod (COV) bude umisténa Vv severovychodni Casti katastralniho Gzemi
(pozemek €. 417/1) u Chomutovického potoka. COV bude navrzena na cilovy stav 1200 EO
s moznosti rozs§ifeni na 1800 EO.

Bude navrzena aktivaéni COV klasické konstrukce — predpoklad 3 aktivagni linky +
prostorova rezerva pro &tvrtou linku. Aktivagni &asti COV bude umisténa v zastfe$eném
objektu. Za aktivaci budou zafazeny dosazovaci nadrze. COV bude vybavena jednim nebo
dvéma tercialnimi  dociStovacimi stupni (mikrosita nebo membrany, biologicky
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provzdusfiovaci rybnik). Vycisténé vody budou vypoustény do Chomutovického potoka tak,
aby byl zajistén minimaini pratok. Prebytek bude vyuZit pro zavlahy golfového hfisté
(retengni nadrz u COV).

Parametry vypousténé vody

Jak jiz bylo feSeno vyse, cilem navrhu je vypoustét do toku vodu s co nejlepSimi parametry,
vzhledem K jejimu budoucimu vyuZiti. Pfedoézné byly max. emisni limity pro vypousténi
z COV stanoveny takto (vzdy p/m):

« BSKs 5/10 mg/I
« CHSK 25/40 mg/I
* NHs* 5/1 mg/l

« NL 1/5 mg/l

« Pae 1,5/3 mg/l

Podminky pro stavbu a provoz COV

- K Zzadosti o uzemni rozhodnuti bude dolozeno hydrologické méfeni prutoku na profilu
pod planovanou COV. Hydrotechnicky posudek (v zavislosti na mnozstvi srazek) stanovi
mnozstvi vody odvadéné z uzemi korytem Chomutovického potoka v tomto misté.

- Souéasti navrhované COV bude trvaly a prab&zny monitoring toku (pratoku, kvality) a
urCeni profilu toku pro toto zafizeni — vSe bude soucasti dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti. Mé&rny profil bude vybudovan v 1. etapé budovani COV.

- Pro realizaci zaméru bude zajisténo, Ze prutok nebude v Zadném pfipadé mensi nez
hodnoty stanovené hydrotechnickym posudkem. V Zadném pfipadé nesmi nastat
snizeni pratokd v potoce v suchém obdobi oproti sou¢asnosti.

- Kanalizaéni sit a potiebnd kapacita COV musi byt provedena v predstihu nebo
nejpozdéji sou¢asné s novou zastavbou dle etapy vystavby.

Ochranné pasmo COV je 20 m (bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni). Ochranné pasmo
hlavnich sbéracu splaskové kanalizace je 2 m od osy potrubi na obé strany.

Destova kanalizace

Destova kanalizace bude odvadét vody z komunikaci a bude gravitacné svadéna siti
destové kanalizace. Destové vody ze zdpadni €asti aredlu budou retenovany pfimo v hlavni
akumulaéni nadrzi pro zavlahu golfu, deStové vody z vychodni ¢asti aredlu budou odvadény
do retenéni vyrovnavaci nadrze v arealu COV a odtud prederpavany do hlavni akumulagni
nadrze. V pripadé prebytku bude voda odvadéna pres prepad do Chomutovického potoka.

Destove vody ze stfech objektld v centralni ¢asti navrhované lokality (pouze vefejné budovy -
golf klub, hotel, atd.). budou retenovany u objektd a budou pouzity pro zavlahu zelené
v jejich blizkosti.

V mistech s nepfiznivymi spadovymi poméry (napf. zdpadni cip arealu) bude voda
vsakovana vsakovacimi galeriemi na pozemku investora.

Predpoklada se pouziti trub z PVC, DN 250 az DN 600, revizni Sachty budou plastové nebo
betonové prefabrikované, DN 1000 mm.

Voda z ostatnich objektl (pfedpokladame jejich soukromé vlastnictvi) bude akumulovana na
pfinalezejicich pozemcich a vyuzivana jejich vlastniky na zavlahu téchto pozemka.
Prebytecna voda bude pfipadné vsakovana.

S touto vodou ze soukromych objektu se pro zavlahu golfového hfisté neuvazuije.
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Komunikace budou odvodnény vpustmi, liniovymi Zlaby, pfipadné v kombinaci s povrchovym
odvodnénim, odvodnovaci prvky budou napojeny pfipojkami do stok vefejné destové
kanalizace.

Zasobovani el. energii

Stavajici zakladni sit VN 22 kV bude na feSeném Uzemi doplnéna novou vrchni
trasou podél komunikace I1I/00320, respektive podél jeji prelozky, takze nové vrchni vedeni
jiz bude vedeno mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi Nebfenic.

Vrchni vedeni VN 22 kV v Popovickach bude mit upravenou trasu tak, aby
nezasahovalo do zastavitelného Uzemi.

Ve stavajici trase bude nové provedeno vrchni vedeni do lomu. Stavajici rozvody
v obcich budou posileny a doplnény vcetné trafostanic. VSechna vedeni v zastavéném a
zastavitelném Uzemi budou ulozena do zemé vcetné stavajicich.

V8echna nova vedeni a prelozky VN i NN jsou zafazeny do vefejné prospésnych
staveb stejné jako nové trafostanice.

Pro oblast Nebfenic (zména &. 4) se koncepce zasobovani méni vzhledem k potfebnym
kapacitam.

Stavajici venkovni vedeni 22 kV v Nebfenicich bude zcela zruseno, jednak z divodu nove
zastavby, ale i z davodu nedostacujici kapacity. Kapacita vedeni bude posilena ze severu
novym vrchnim vedenim 22 kV zvedeni rozvodny Rigany s napojovacim mistem
v Popovickach (trasa 610).

Pro zabezpeceni spolehlivosti a kapacity dodavky el. energie bude zaroven posileno
stavajici venkovni vedeni 22 kV z Jazlovic (trasa 620) a novy potah, ktery bude ukoncen
v trafostanici TS 12.

Mezi trasami 610 z Popovi¢ek a 620 bude nové provedena trasa 22 kV kabelem v zemi
podél prelozky komunikace I11/00320 s distribu¢ni transformacni stanici.

V8echny nové rozvody ve stavajici a nové zédstavbé musi byt provedeny kabelem v zemi.
Soucasti téchto rozvodu musi byt i vefejné osvétleni s moznosti regulace.

o Distribuéni transformacni stanice

Ve vesnici bude umisténo osm distribu¢nich trafostanic (DTS) véetné stanice pro
pfipojeni Cistitky odpadnich vod a 2 odbératelské stanice. Stanice budou kioskoveho
provedeni s pfistupem z vefejného prostranstvi. DTS bude standardné vybavena jednim
nebo dvéma transformatory, rozvadééem VN a NN. Nové DTS budou zapojeny do
distribuéni sit& 22 kV CEZ. Ochranné pasmo trafostanic je 2 m od objekt

« Kabelova vedeni 22 kV

Nové DTS a odbératelské TS budou zapojeny do distribuéni sit¢ CEZ distribuce
zemnimi jednoZilovymi kabely. Vzdalenost krajniho kabelu od stavebnich objektd musi
byt alespori 0,6 m.

« Kabelova vedeni 1 kV

Vily, rodinné a bytové domy, vodohospodarské objekty a objekty udrzby budou do zemni
kabelové sité NN ve vesnici pfipojeny kabely typu AYKY. Vzdéalenost krajniho kabelu od

stavebnich objektd musi byt alespori 0,6 m. Kabely NN pfi soubéhu s kabely VN pujdou

ve spolecné trase a budou se ukladat do spole€ného vykopu s odliSnym krytim.
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Telekomunikacni sit’

Napojeni Uzemi bude nové upraveno. V Nebfenicich bude provedena nova Ustfedna,
napojend na MTU Radimovice. Tim bude umozZnéno nové napojeni Nebfenic, Chomutovic a
Pfedbore. Pocet potfebnych linek v Popovickach bude ziskan prepojenim Chomutovic na
novou ustfednu v Nebfenicich. VSechna vedeni budou provedena v zemi.

V8echny nové telekomunikacni trasy jsou zafazeny do verejné prospésnych staveb
v€etné nové ustfedny v Nebfenicich.

Telekomunikacni rozvody pro Popovicky a Chomutovice jsou feSeny samostatné. Pro zménu
€. 4 — Nebrenice je navrzeno napojeni ze stavajiciho dalkového optického kabelu.

RozSifeni sité bude provedeno kabelovym optickym vedenim pres 14 (&astnickych
rozvadédt UR. Pogita se s rozvodem telefontl, datovych rozvodt, digitalni televize, internetu.
Datova sit ma byt provedena s dostate¢nou vyhledovou kapacitou napf. pro zabezpecovaci
a kamerovy systém, EPS, detekce Uniku plynu atp.

Stavajici dalkovy opticky kabel musi byt z ddvodu nové zastavby pfelozen podél prelozky
komunikace 111/00320. Ochranné pasmo je 2 m od osy na obé strany.

Nova zastavba nesmi narusit trasy dvou radielérovych paprskd prochazejicich nad dzemim
Nebfenic a golfového aredlu.

Zasobovani zemnim plynem

Stavajici sit STL v Popovickach a Chomutovicich bude roz8ifena do nové zastavovanych
ploch.

Z davodd dvojnasobného narustu spotfeby zemniho plynu pro novou zastavbu je zménén
zasadné systém zasobovani zemnim plynem.

Zasobovani obce bude zajisténo z VTL plynovodu probihajiciho severné od Radimovic
pFipojkou VTL do regulaéni stanice VTL/STL (umisténa na k.u. Radimovice), odkud bude
proveden patefni rozvod do Nebfenic, do centra obce a dale mistni rozvody zemniho plynu.
Zasobovaci trasa pro Popovi¢ky a Chomutovice zlstava zachovana dle platného UPO.

Vystavba bude provedena po etapach. Po dokon&eni vystavby sité bude platit povinnost
napojit se na zemni plyn.

VSechny nové rozvody jsou zafazeny do verejné prospésnych staveb.

Doprava

Stavajici systém dopravniho napojeni zustava stejny, hlavni dopravni trasou je
komunikace lll. tfidy €. 00320. V severni ¢asti Uzemi bude upravena tato trasa smérem na
Doubravice, v Nebfenicich bude provedena prelozka mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.
Stavajici mistni komunikace budou zachovény, nové budou provedeny mistni komunikace
v zastavitelnych ¢astech uzemi.

Na zakladé zmén kapacit a zastavénosti Uzemi Nebfenic se navrhuje pfelozka komunikace
[11/00320 v upravené trase vzhledem k zastavbé ve funkéni skupiné C (S7, 5/70) s moznosti
rozSifeni ve vymezeném prostoru pro cyklisticky pruh dle vedeni cyklostezky ¢. 0028. Pro
bezpe&né napojeni mistnich obsluznych komunikaci jsou navrzeny dvé okruzni kfizovatky.

Mistni obsluzné komunikace v nové zastavbé budou funkéni skupiny C, dvoupruhové. Hlavni
komunikace noveho centra obce kolma na prelozku komunikace 111/00320 budou doplnény
stfedni a vysokou zeleni. Ostatni komunikace budou také funkéni skupiny C, ale vSechny
budou mit chodniky.
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Stavajici a nové trasy a plochy pro silniéni dopravu jsou vyhrazeny pouze pro tuto funkci.
Pfipousti se na téchto plochach pouze stavby a objekty pro provoz dopravy, vedeni
inZenyrskych siti a objekty technického vybaveni, liniova, maloplo$na a izola¢ni zeler.

V Gzemi FeSené zménou &. 4 UPO budou provedeny tyto typy komunikaci:
Typ 1 (Prostor mistni komunikace - 15,5 m)

Sitkové usporadani: 2 m chodnik
2,5 m pés zelené s moznosti parkovaciho zlivu
6,5 m (2 x 3,25 m) jizdni pruh
2 m pas zelené s moznosti parkovaciho zalivu
2,5 m chodnik
Pouziti: Komunikace je navrzena jako obsluzna patefni komunikace v obci,
tzv. "bulvar". Spojuje okruzni kfizovatku MOK2 s golfovym klubem.

Typ 2 (Prostor mistni komunikace — 12,25 m)

Sitkové usporadani: 2,25 m chodnik
6,0 m (2 x 3,0 m) jizdni pruh
2 m pas zelené
2 m chodnik
Usporadani se v obci nachazi v riznych variantach v zavislosti na umisténi nebo vynechani
chodniku a pasu zelené na obou stranach.
Pouziti: Komunikace je navrzena jako obsluzna komunikace v obci.
Zajistuje predevSim napojeni pozemka.

Typ 3 (Prostor mistni komunikace — 8 m)

Sitkové usporadani: 2,0 m pés zelené
3,5 m sdileny prostor pro chodce a vozidla
2,5 m pés zelené

PouZziti: Komunikace je navrzena v 11 obytnych zdénach. Slouzi jako
sdileny prostor s dopravné pobytovou funkci.

U v8ech novych komunikaci typu C a od zastavek autobusové dopravy na prelozce
komunikace 111/00320 budou provedeny oboustranné nebo jednostranné pési komunikace —
chodniky.

Doprava v klidu bude u bytovych domd a viladomu zajisténa podzemnim parkovanim, pro
navstévniky na povrchu. Rodinné domy a fadové rodinné domy budou mit vzdy na vlastnim
pozemku zajisténo 1 stani na 1 byt a 1 stani pro navstévniky. Pro ob&anské stavby vSeho
druhu v&etné sportovnich zafizeni musi byt zaji§téno stani na vlastnim pozemku, na
pozemku v dochazkové vzdalenosti nebo v podzemnich garazich. Vypocétem je uréen pocet
parkovacich mist u golfového klubu na cca 113 mist, pro komeréni plochy 110 mist, pro
welnes centrum 33 mist. Pocty parkovacich mist budou upfesnény v dal§i dokumentaci.

Cyklisticka stezka stavajici €. 0028 (Popovicky — Petfikov) bude zachovana a vedena po
pfeloZzce komunikace 111/00328 nebo obci Nebfenice. PIné zachovana zustane cyklotrasa €.
0065 Nebienice — StranCice. Nové je navrZena cyklotrasa Chomutovice — Nebfenice —
Kfizkovy Ujezdec.

Hromadna doprava zUstane zachovéna ve formé autobusoveé dopravy. Nové budou umistény
zastavky na prelozce komunikace 111/00320. Podle poctu obyvatel bude nutné zvysit Eetnost
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spojl na lince Opatov — Velké Popovice. Navrhuje se zfidit novou linku ve $pi¢ce Nebrenice
— Svétice (event. Strancice) pro napojeni na zelezniéni pfiméstskou dopravu do hl. m. Prahy.

Stavby umisténé na plochach pro nerusici vyrobu a sluzby, dopravu a samostatné plochy
obCanské vybavenosti musi mit odstavna a parkovaci stani umisténa na vlastnim pozemku
nebo pfimo navazujicim pozemku.

Nakladani s odpady

Obec rozsifi podle rozvoje zastavby odvoz domovniho odpadu opravnénou firmou jako u
stavajiciho uzemi. Kazda fyzicka osoba musi mit zajisténou odpadovou nadobu. Pravnické
osoby si zajisti likvidaci odpadu samy.

Pro sbér tfidéného odpadu (plast, sklo, papir, kovy) budou vyhlaSkou obce stanoveny na
Uzemi sidla min. 3 mista pro sbérné nadoby a bude zajistén jejich pravidelny odvoz.

Odvoz nebezpecného odpadu bude zajistovan smluvné.

Odpady u udrzby verejnych prostor a zelené, velkoobjemovy odpad bude nadale odvazen
vlastnim kontejnerem obce, pfi vét§im mnozstvi bude zajistén smluvné.

Obéanské vybaveni - Nebrenice

Nova zastavba dle zmény ¢&. 4 UPO umoznuje zajistit obanskou vybavenost v novém centru
(lokalita 4/3a, 4/3b) v pfizemich bytovych dom( ve formé& obchodu, sluzeb vcetné
potfebného zasobovani. Tyto prostory mizou byt také vyuzity pro drobné podnikani v ramci
zajisténi 0drzby a spravy Uzemi nebo jako plochy pro potfebnou administrativu nebo
sportovni aktivity typu fitnes centra. Samospravu Uzemi je mozné umistit do prostor v lokalité
4/3a, 4/3b — centrum obce.

V novém centru Nebrenic a jeho okoli je mozné umistit také zafizeni Skolska (ZS, MS),
zdravotnicka i socialni (viz regulativy Uzemi lokalit 4/3a, 4/3b. 4/2a, 4/2b, 4/2c, 4/2d).

Atraktivnim zafizenim bude golfové hristé s golfovym klubem, golfovou Skolou, ob&erstvenim
a hotelem.

Dulezitou soucasti areélu je nové welnes centrum s rlznymi typy sportovist’ (lokalita 5/2a),
které musi byt vzdy vefejné pristupné pro vSechny ob&any.

Clanek 12 ,
Ochrana pamatek, prirody a krajiny (USES)

1) Zakladnim prvkem ochrany pfirody a krajiny je navrhovany systém USES a VKP,
ktery zahrnuje vSechny lesy, vodoteCe a vodni plochy véetné bfehovych porostu,
louky a ¢ast maloplos$né a liniové zelené.

2) V&echny ostatni prvky zelené& véetné mezi a izoladni zelen& navrzené v UP musi byt
striktné respektovany, aby byla alespon ¢astec¢né zvySena v soucasné dobé velmi
nizka ekologicka stabilita Uzemi.

3) Ptes plochy USES, VKP a navrhované zelené smi byt pouze v nezbytné nutné mife
vedené trasy inzenyrskych siti, event. umistény technické stavby (COV, trafostanice
atp.). V zadném pfipadé nesmi byt zastavovany.

4) Pro uzemni systém ekologické stability a pro chranéné vyznamné krajinné prvky se
zakazuje ménit kultury s vysSS§im stupném ekologické stability na kultury s niz§im
stupném ekologické stability; dale na téchto plochach nelze provadét nepovolené -
pozemkové Upravy, odvodnovani pozemkl, Upravy vodnich tokd a nadrzi, tézit
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nerosty a jinym zpusobem zavaznéji naruSovat ekologicko - stabilizaéni funkci téchto
ploch.

5) V8echny lesy jsou urCeny pouze pro rekreacni vyuZiti a jako krajinotvorny prvek,
nebudou hospodarsky vyuzivany.

6) Pro zlepSeni zivotniho prostfedi bude provedena plynofikace Nebfenic véetné zamku
a prelozka komunikace 111/00320 mimo zastavéné uzemi.

7) Lom stavebniho kamene v Chomutovicich nesmi Zadnym zplsobem zasahnout do
lokalniho biocentra a biokoridoru v Udoli Chomutovického potoka a pfilehlych ploch,
nesmi svou téZbou zhorSit obytné prostiedi Chomutovic. Po vytéZeni je nutné ihned
provést rekultivaci podle schvaleného planu.

8) V FeSeném Uzemi jsou nemovité kulturni pamatky:
a) Kostel sv. Bartoloméje (k. U. Popovicky - ev. €. 2144) v€etné hibitova a ohradni
zdi

b) Kaple s hrobkou Schittesbergl (k. 4. Chomutovice - ev. €. 4127)
d) Zamek Nebrenice s prilehlymi budovami a zamecky park (k.4. Chomutovice - ev.
€. 2145)

Jakékoliv opravy téchto objektl, Upravy okolnich ploch a stavebni &innost na
pfilehlych plochach musi byt provadény pouze na zakladé souhlasu Pamatkoveho Ustavu
Stfedni Cechy.

Uzemi obce je Gzemim s moznymi archeologickymi nalezy s oznamovaci povinnosti
jakychkoliv zemnich praci a dalSich zasahtu do terénu Archeologickému ustavu AV CR
vcetné dalSiho postupu podle § 21, 22, 23 zakona &. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

V ramci zmény &. 4 UPO byl zpresnén systém lokalniho USES a VKP takto:
Lokalni biocentra

Biocentrum €. 8 ,Nebienice - sever”

lok&lni biocentrum vymezené severné od obce Nebrenice, funkéni. Zahrnuje bfehové a luéni

porosty v nivé Chomutovického potoka a lesni porost (smrk, modfin, jasan, dub, habr, buk).

Biocentrum je soucasti VKP 80 a VKP L2 (lesni porost je VKP ze zakona).

Biocentrum je vymezené na parc. 253 ¢ast, 328 cast, 329, 330/1 &ast, 417/1, 417/8 cCast,

418/1 Cast, 418/2 Cast a 471/2 Cast k.u. Chomutovice; celkova rozloha Cini 5,74 ha.

- v souvislosti se zménou €. 4 UPO Popovicky je hranice BC 8 upravena tak, aby
nedochéazelo ke zbyte€nému déleni parcel v nivé potoka, tzn. hranice je posunuta az k
cesté ohranicujici luéni pozemky. Dé4le je hranice upravena i v souvislosti s upfesnénim
plochy COV;

- v ploSe biocentra je navrzena obnova rybnicku a areal COV s dogistovaci a
pFederpavaci nadrzi. Do nadrzi bude svedena jak vy&isténa voda z COV, tak i destova
voda. Nadrze v aredlu COV budou rovnéz soudasti zavlazovaciho systému golfu. V
zavislosti na plnéni nadrzi a spotfebé pro zavlahu bude pFebytek vod vypoustén
regulovanym odtokem do Chomutovického potoka;

- obnoveny rybnik na pozemku 417/1 nebude vyuzivan jako retencni nadrz.

Biocentrum €. 9 ..Nebienice - jih*

lokalni biocentrum vymezené jizné od obce Nebrenice v lokalité pod Okrouhlikem, funkéni
(6,2 ha) a navrzené (0,92 ha). Funkéni €ast biocentra zahrnuje lesni porosty (smrk, modfin,
jasan, dub, habr, buk, bfiza); navrzena &ast biocentra je ¢aste¢né funkeni a zahrnuje lesni
porosty, doprovodny porost polni cesty a ornou pidu. Celkova vyméry biocentra ¢ini 7,12
ha.

Biocentrum je soucasti VKP 66 a VKP L3 (lesni porost je VKP ze zakona)

Funkéni ¢ast biocentra je vymezena na parc.C.: 427/1 Cast, 427/2, 427/3 &ast, 427/4 k..
Chomutovice; vyméra 6,2 ha
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Navrzend €ast biocentra je vymezena na parc.C.: 427/1 €ast, 432/3 Cast, 439/2 ¢ast, 427/3

Cast, 432/3 Cast, 431/1 Cast a 466 Cast k.. Chomutovice; vymeéra 0,92 ha.

- v souvislosti se zménou ¢. 4 UPO Popovicky je hranice LBC 9 upravena - biocentrum je
pfi zapadnim okraji zmenseno vzhledem k umisténi hraci drahy golfu. Naopak na jizni
strané je biocentrum nové doplnéno o plochu 0,92 ha (lesni porosty, doprovodna zeleri
u cesty, orna puda). Plocha orné pudy je navrzena k zalesnéni.

Lokalni biokoridory

Biokoridor €. 35 - lokalni biokoridor vymezeny, nefunkéni, vede napfic jizni ¢asti zemi po
severni strané polni cesty (doprovodné porosty - ovocné stromy, lipa, kfoviny aj.). Biokoridor
napojuje Uzemi na sousedni systémy v sousednich katastrech (LBK 29). Soucast VKP 66.
Biokoridor je vymezen na parc.€. 413/11 ¢ast, 413/2 ¢ast, 439/3 ¢ast, 439/1 ¢ast, 439/2 ¢ast,
427/2 ast, 432/3 Cast, 466 Cast a 431/1 Cast.
v souvislosti se zmé&nou &. 4 UPO Popowcky je biokoridor vymezen po jedné - severni
strané polni cesty a dale je navrzena Uprava v navaznosti na nové vymezené lokalni
biocentrum LBC 9. Biokoridor bude v prostoru golfového hfisté na nékolika mistech
(pfedpokladéa se, Ze cca na dvou mistech) pferusen pficnymi pfechody tak, aby se dalo
porostem prochazet k hernim prvkim. Sifka pfiénych pfechodld by neméla byt vétsi nez
12 m.

Biokoridor €. 36 - lokalni biokoridor navazuje na regiondalni biokoridor mimo FeSené Uzemi,
je vymezeny, ¢astecné funkéni, astecné navrzeny k zaloZeni (na orné pidé). Mimo feSené
Uzemi biokoridor propojuje LBC 7, LBC 5 a LBC 4 v k.4. Modletice. V feSeném uzemi se
vétvi na LBK 36a a LBK 36b.

LBK 36a vede ve sméru sever - jihozapad, zahrnuje udoli levostranného pfitoku

Chomutovického potoka v lokalité Na Petrovych vrchach. V feSeném Gzemi se napojuje na

lokalni biokoridor LBK 37. Vyskytuji se zde lu¢ni a bfehové porosty, malé vodni a lesni

plochy. Vodni tok nema vlastni parcelni &islo, je sou€asti zemédélskych pozemku (TTP),

ostatnich ploch a lesnich pozemku. V dané oblasti je soucasti hlavniho odvodnovaciho

zafizeni (HOZ) ve spravé vlastnika pozemku. Soucast VKP 56, VKP 80 a VKP L1.

Funkéni €ast biokoridoru je vymezena na parc. €. 169, 206/1, 224/13, 207, 224/14, 224/33

cast, 224/31, 243/4, 243/5, 243/6, 243/7, 224/30, 224/27, 224/27, 231/2, 224/26, 224/23,

224/25, 224/29, 224/28, 224/18

Navrzena Cast biokoridoru je vymezena na parc. €. 215/2 Cast, 472 Cast, 216 Cast.

- v ramci zmény & 4 UPO Popovitky je trasa biokoridoru vymezena do parcel dle
katastralni mapy tak, aby zlstaly zachovany funkéni a prostorové parametry prvku a
nedochazelo ke zbyte€nému déleni parcel.

LBK 36b vede ve sméru sever - jihovychod, zahrnuje horni tok Chomutovického potoka
s bohatymi bfehovymi porosty, rybni¢ky, loukami a bylinnymi spoleCenstvy. V feSeném
Uzemi z leva pfibira vétev koridoru LBK 36a, a propojuje biocentra LBC 8 a LBC 9. Kromé

rybnickl nemd& vodni tok vlastni parcelni Cislo, je souc€asti zemédélskych pozemku a

ostatnich ploch. Potok je ve spravé Povodi Vitavy. Soucast VKP 80 a VKP 81.

Biokoridor je vymezen na parc. €. 167/2 ¢ast, 167/1, 474/8 Cast, 474/3, 226/2 Cast, 266/2,

266/12, 473/1 céast, 474/9 ¢€ast, 330/33, 330/30, 330/31, 330/32, 330/20, 330/19, 330/21,

330/29, 330/18, 330/2, 330/17, 330/28, 330/27, 330/29, 330/26, 330/25 ¢ast, 330/34, 330/35

¢ast, 330/36, 330/37, 330/38 ¢ast, 277/50, 277/6, 328 ¢ast, 330/1 cast, 277/7, 418/8 Cast,

417/6, 417/5 Cast, 417/4 Cast, 455, 440/1 Cast, 440/2 Cast, 440/5 Cast, 468 Cast, 432/2.

- v ramci zmény ¢ 4 UPO Popovicky je trasa biokoridoru vymezena do parcel dle
katastralni mapy tak, aby zustaly zachovany funkéni a prostorové parametry prvku;

- v Useku mezi LBC 8 a LBC 9 doslo k Upravé v souvislosti s navrhovanym| hracimi
plochami golfu. Oproti platnému UPO Popoviéky je biokoridor z(Zen, misty na
pozadovanou min. Siftku 20 m, tzn. zahrnuje vlastni vodote¢ s brehovymi porosty,
stavajici i navrhované rybnicky;
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- soucasti biokoridoru jsou: pfiény pfechod hraci plochy golfu a nezpevnéna komunikace,
které jsou umistény pod hrazi zameckého rybni¢ku. Navrhovana Sitka prachodu prvkem
je max. 12 m.

Biokoridor €. 37 - lokalni biokoridor vede po okraji zemi, je vymezeny, nefunkéni; jde podél

cesty pres Petrovy vrchy (smrkovy porost) a po liniich pfes pole k LBC €. 6 (mimo tuzemi).

Biokoridor je vymezen na parc. €. 119/10 ¢éast, 119/2 &ast, 183/21, 183/39 ¢&éast, 183/40,

500/2 ¢éast, 170/27 &ast.

- v ramci zmény & 4 UPO Popovitky je trasa biokoridoru upfesnéna, je nové vymezena
podél jedné strany cesty v hranici feSeného Uzemi.

Vyznamné krajinné prvky

V feSeném Uzemi se vyskytuji jak vyznamné krajinné prvky ze zdkona (vodni toky, udolni
nivy, rybniky, lesni porosty) tak prvky registrované:

VKP oznagené * jsou registrovany Vyhlaskou C.j. 1427/7P/93 vydanou Okresnim Gfadem
Praha - vychod na zakladé zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb. a 403/1992.

k.0. Chomutovice - ekorajén 8

VKP 56 (60) Dobrejovicky potok v Chomutovicich

VKP ze zakona (vodni tok, rybnik, les, udolni niva), registrovany (louka, ostatni).

Parcelni vymezeni: vodni plochy — 1/2, 16/3; lesni pozemky — 3, 51/1, 51/2, 169, 206/1;
adolni niva — * 1/1, * 2, * 167/1, * 266/2, * 267, 474, 505/1, :/2; jiné — * 18/1, 52/3, * 165,
“167/2, * 266/3, 266/5, * 266/6, * 266/9, * 266/10, 266/11, 475/2

Bfehové a doprovodné porosty, rybniky a louky v Gdolni nivé Dobfejovického potoka. VKP je
rozdélen na mensi severni ¢ast a rozlehlejsi ¢ast jizni. PFi okraji jizni ¢asti mensi €inny lom.
Nejblizsi jiny prvek je VKP 80. Chomutovice. Jedna se z nejvétsi ¢asti o prvek ze zakona,
nicméné nékteré parcely proSly registraci.

Funkce krajinotvorna, biologickd, vodohospodarska (retence), ekonomicka, stabilizacni,

klimaticka; vyznam maji pfirodni biotopy mezofilnich pastvin, pséarkovych luk, ddolnich olSin

a vrbovych luhu, acidofilnich doubrav a pobfezni vegetace potokd.

- VKP 56 do feSeného uzemi zasahuje pouze okrajové a to na soutoku Chomutovického
potoka s bezejmennym levostrannym pfitokem. Zménou €. 4 UPO Popovicky je VKP 56
plné respektovano.

VKP 66 - polni cesta s doprovodnym porostem

VKP evidovany, uréeny k registraci.- ovocné stromy, lipa, kfoviny aj.
parc..C. 490/2, 464, 463, 465, 469, k.u. Chomutovice

Navrzeny VKP je soucasti lokalniho biokoridoru LBK 35.

VKP 80 Na Kudrné

VKP ze zakona (les, udolni niva), registrovany (louka, ostatni).

Parcelni vymezeni: lesni pozemek — 307/1, jiné — * 224, * 266/1, 226/12, * 330/1, * 330/2,
330/3, 330/5, 330/6, 330/7, * 341/1, * 417/1, 473/1

VIhké louky v nivé podél Chomutovického potoka. Jedna se o prvek z€asti registrovany,
zbyla ¢ast je ze zakona. NejblizSimi jinymi prvky jsou VKP 56. a L 2. Chomutovice.

Funkce krajinotvornd, biologickd, stabiliza¢ni, klimaticka; vyznam ma pfirodni biotop

tuZzebnikovych lad a ovsikovych az psarkovych luk, refugium lovné zvére, zachovaly krajinny

raz.

- vramci zmény C. 4 UPO Popovigky je v prostoru vymezeného VKP 80 navrZen aredl
COV. Jedna se o oploceny aredl s objektem COV, docistovaci nadrzi a precerpavaci
podzemni nadrzi. Sou€asné se jedna o umisténi do lokalniho biocentra LBC 8.
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- vprostoru VKP 80 je dale navrzena vodni plocha (obnova v minulosti zruSeného
rybniku), bude slouzit pro zachyceni destovych vod jako sou¢ast zavlazovaciho systému
golfu.

VKP 81 Nebrenické udoli

VKP ze zakona (vodni plocha udolni niva), registrovany (louka, ostatni).

Parcelni vymezeni: vodni plocha — 417/5, 417/6, 455, 432/2; adolni niva — * 417/4, * 417/8;
jiné —*471/1, * 462/1, * 440/2, *440/5, * 440/1, * 456,

Louky, svahové lesy, kaskada tfi rybniki Zaz SZ od Casti obce Nebienice. Nékolik
vyznamnych a vékovitych jedincu stromu (olSe, dub letni, habr aj.). Jedna se o prvek z&asti
registrovany, zbyla ¢ast je ze zakona. Nejblizsi jiny prvek je VKP L 2.

Funkce krajinotvorna, vodohospodéaiska (retence), stabilizac¢ni, biologickd; vyznam maji

udolni olsiny a dubohabriny, jedinci starych stroma.

- VKP 81 je navrhem souboru zmén &. 4 UPO obce Popovi¢ky nejvice doten. Jedna se o
navrh golfoveho hfisté na parc. €. 417/4, 440/2, 440/5 a Casti parc. 440/1;
v udolni nivé Dobfejovického potoka je dale navrzeno rozSifeni rybni¢kd a to nad
stavajicimi rybnicky (417/5 a 432/2).

- navrZzeny jsou kompenzace za ekologickou Ujmu ve formé ndhradnich vysadeb
(zalesnéni, maloplo$na a liniova zeleni, vysoka zelen) na pozemcich vlastnika;

VKP 92 Petrova alej

VKP evidovany, uréeny k registraci - alej ovocnych stromu

Parcelni vymezeni: jiné — 472

DelSi alej vzrostlych jasand a ofeSaka s béznymi druhy luénimi a ruderalnimi v podrostu

Z od Nebrenic, vychodozapadné orientovana. Jednd se o prvek evidovany. Nejblizsi jiny

prvek je VKP L 1. Chomutovice

Funkce krajinotvorna, hospodéafska (ovoce), stabilizaCni, také biologicka; hlavni vyznam

z hlediska tvorby a stabilizace krajiny a jeji tradi¢ni podoby.

- cesta sdoprovodnou zeleni bude soucéasti aredlu golfu. Liniova zelen zustane
zachovana, navrzena je dosadba listnatych stromd ndhradou za odumrelé jedince.

VKP L1 Na Petrovych vrchach

VKP ze zakona (lesni pozemky)

Parcelni vymezeni: 226/2, 228, 232, 237, 239, 242, 243, 244, 420/5, 420/9, 420/10, 420/11,
420/12, 420/13, 420/14, 421/1, 421/3.

Prevazné listnaty les J od Chomutovic a Z od Nebfenic. Jedna se prvek ze zakona, nejblizsi
jiny prvek je VKP 80. Chomutovice

Funkce biologicka, krajinotvornd, stabilizacni; vyznam maji dubohabfiny svazu Carpinion

s vyskytem zvlasté chranéného medovniku medurikolistého (Melittis melissophyllum).

- vramci zmény €. 4 UPO je do ¢asti lesniho porostu navrzeno golfové hfisté, jedna se o
zasek herniho prvku na parc. €. 420/14 a prachod herniho prvku na parc. 421/1 a 421/3;

- navrZeny jsou kompenzace ekologické ujmy ve formé zalesnéni zemédélskych pozemki
navazujicich bezprostfedné na VKP L1. Upfednostnéni dfevin pfirozené skladby.

VKP L2 Nebrenicky haj
VKP ze zakona (lesni pozemky)
Parcelni vymezeni: 253, 314, 315, 327, 418/1, 418/2, 471/2 &ast,

Lesik JJV od obce a SSZ od Nebrenic. Jedna se prvek ze zadkona. Nejblizsi jiny prvek je
VKP 80. Chomutovice

Funkce krajinotvornd, stabiliza¢ni, vodohospodaFska, biologicka; vyznam jako utocisté
nékterych druhl zivo€ichu, napf. ptakG a bezobratlych. Les s borovici lesni i dfevinami
pfirozené potencialni vegetace — dubem, habrem, jasanem, javory, lipou &i liskou. Podrost
s prevladajicim vyskytem juvenilnich exemplard zminénych dfevin.
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- vramci zmény &. 4 UPO je do &asti lesniho porostu navrzeno golfové hfisté, jedna se o
zasek herniho prvku na parc. ¢. 418/1.

- navrzena je kompenzace ekologické ujmy ve formé zalesnéni zemédélského pozemku
navazujiciho bezprostfedné na VKP L2. Upfednostnéni dfevin pfirozené skladby.

VKP L3 Zamecky les

VKP ze zakona (lesni pozemky, vodni plocha)

Parcelni vymezeni: les — 427/1, 427/2, 427/3 ¢ast; vodni plochy — 427/2, 427/4

Lesik J od Nebfenic, s mensim rybnikem uvnitf porostu. Jedna se prvek ze zakona. Nejblizsi

jiny prvek je VKP 81. Chomutovice

Funkce hospodarska, krajinotvorna, vodohospodarska, stabilizaéni, biologicka; vyznam ma

organismda. )

- vramci zmény €. 4 UPO Popovicky se jedna o upfesnéni prichodu herniho prvku
golfoveho hristé lesem (schvaleno jiz v ramci UPO Popovicky). Prisek se dotyké parc. €.
427/1.

- navrzena je kompenzace ekologické ujmy ve formé zalesnéni zemédélskych pozemku
navazujicich na lesni porost VKP L3. Jedna se zejména o rozSifeni biocentra LBC 9
jiznim smérem. Upfednostnéni dfevin pfirozené skladby.

Nahradni vysadby
V ramci zmény &. 4 UPO budou upfesné&nym navrhem dot&eny lesni pozemky.

Zabor PUPFL

lokalita €. pozemek €. ha
golfové hristé (5/5, 5/5a, 5/5b, 5/5c, casti 418/1 0,15
5/5d) a maloplo$na a liniova zelen 420/14 0,19
421/1;421/3 0,78
k.0. Chomutovice cast 427/1 1,77
CELKEM 2,90

Nahradou budou kompenzace za ekologickou Ujmu ve formé nahradnich vysadeb
(zalesnéni, maloplosnd a liniova zelen, vysoka zeleri) na pozemcich vlastnika.

lokalita €. les: pozemek €. ha
Zbna 5 L 1:419/1, 457/1, 419/7, 420/7, 420/8, 218, 2,04
k.. Chomutovice 215/3, 215/2
L 2: 419/1 0,24
L 3: 439/2, 427/3, 423/3, 466, 431/1 0,61
L 4: 213, 170/27, 170/26, 224/15, 224/22 1,53
L 5: 431/1, 431/11, 431/2, 467 1,23
L 6: 439/4, 439/3, 466, 431/8, 431/9, 431/10 1,01
CELKEM 6,66

Navrhované plochy zalesnéni jsou souasné navrzeny jako VKP. Nové zalesnéné plochy se
stanou vyznamnym krajinnym prvkem az od nabyti pravni moci rozhodnuti o prohlaseni
porostu za PUPFL.

Umistovani technickych staveb a zafizeni na uzemi USE, VKP a zemédélského
pudniho fondu
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S ohledem na krajinny raz nesmi byt v Gzemi zmény & 4 UPO umistovany nevhodné
technické stavby, které by svou plochou nebo velikosti naruSovaly raz a méfitko krajiny jako
fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, stozary pro pfenos signalt vSeho druhu atp.

Clanek 13
Limity vyuziti uzemi
Limity vyuziti Gzemi vyplyvaji ze stavajiciho a navrhovaného vyuziti ploch, USES, vedeni
inZenyrskych siti a komunikaci, platnych predpist a rozhodnuti atp.

[y

Vn&jsi ochranné pasmo $tolového privadéde pitné vody Zelivka (2 km)

)
2)  Ochranné pasmo lesu - 50 m
3)  Chranéné loZiskoveé uzemi v€etné dobyvaciho prostoru €. 028100 k.u. Chomutovice
4)  Uzemni systém ekologické stability véetné registrovanych a navrzenych VKP
5)  Nemovité kulturni pamatky vetné pfislusnych pozemkud a ohrazeni
6)  Ochrana zajmt VUSS (DK)
7)  Ochranné pasmo vodnich tokd a nddrzi — 6 m od bfehové €ary (moznost prijezdu pfi

rekonstrukce a udrzbé toku nebo nadrze)

8) Nadzemni vedeni VN 22 kV (7 m od krajniho vodi¢e), kabelova vedeni podzemni 1 m
od krajniho kabelu

9)  Ochranné pasmo trafostanic (20 m kolmo na oplocenou nebo obezdénou d&ast
trafostanice)

10) Ochranné pasmo dalkovych sdélovacich kabell (2 m od osy na kazdou stranu)

11) Ochranné pasmo COV {50-m—nebo—100—m—od—objekiu—dle—typu—COV) — 20 m od

oploceni, ochranné pasmo bude upfesnéno ve vodopravnim fizeni
12) Ochranné pasmo hlavniho kanalizaniho sbérace (2 m od osy trasy na obé strany)
13) Ochranna pasma stavajicich vodnich zdroju
14) Ochranné pasmo od hlavniho vytlaéného fadu pitné vody (2 m od osy na obé strany)
a ATS - automatickych tlakovych stanic (20 m od objektu na vSechny strany)

15) Hlavni trasa plynovodu STL (4 m od osy na obé strany)

16) Ochranné pasmo komunikaci Ill. tfidy (15 m od osy krajniho pruhu na kazdou stranu)
17) Hrbitov na k.0. Popovi€ky - ochranné pasmo 15 - 30 m od oploceni

18) Ochranné pasmo vodojemu — 20 m od vnéjsSiho lice konstrukce, pokud nebude ve

vodopravnim fizeni upfesnéno jinak.
Ochrana prirody a krajiny

- lesy s ochrannym pasmem 50 m (VKP ze zakona)

- vodni plochy a toky (VKP ze zakona) — podél vodnich tokud volny pruh 6 m z kazdé strany
- lokalni biokoridory a biocentra

- registrované vyznamné krajinné prvk

- nemovité kulturni pamatky

- chranéné loziskové uzemi véetné dobyvaciho prostoru €. 028100

- zatopova Uzemi nejsou v feSeném Uzemi stanovena

CASTCTVRTA
PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Clanek 14
Verejné prospésné stavby
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STAVBY

S1 - obcanska vybavenost, parkovisté, zelen v lok. 1/1

S2 - areal ZS a sportovisté - lokalita 3/2

DOPRAVA

D1 - prelozka silnice I11/00320 - Popovicky - Modletice

D2 - prelozka silnice 111/00320 - Nebfenice

D3 - obsluzné komunikace spojovaci - Popovicky - Chomutovice
D4 - komunikace k COV Nebfenice

D5 - komunikace k COV Popovicky

D6 - komunikace a parkovaci plocha u hrbitova (p.€. 101/11)

bez Cisla - vSechny obsluzné a mistni komunikace v nové zastavovanych lokalitach

KANALIZACE

K1 - COV Nebfenice a pfivadéec k COV

K2 - kanaliza¢ni pfivadéc - vétev Nebrenice

K3 - kanaliza¢ni pfivadéc - vétev Zamek Nebrenice

K4 - COV Popovigky p.¢. 86

K5 - vytlaéné potrubi splaskové kanalizace v¢etné precerpavacich stanic
K6 - splaskova kanalizace z Chomutovic do COV Popovitky

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V1 - pfirodni vytlany fad

V2 - hlavni vytlacny fad

V3 - automaticka tlakova stanice AT 1 (mimo Uzemi - k.U. Herink)
V4 - automaticka tlakova stanice AT 2

V5 - automaticka tlakova stanice AT 3 + zasobni nadrze

V6 - zasobovacifad Nebfenice

V7 -  zasobovaci fad Zamek Nebfenice

V8 - posileni vodovodu Popovicky sever

ZASOBOVANI ZEMNiM PLYNEM STL
P1 -  patefni plynovod Chomutovice - Nebfenice — Zamek

Ve zméné ¢. 4 UPO byly upraveny a vyznaéeny vefejné prospé&sné stavby a opatieni dle
upfesnéni urbanistického FeSeni a koncepce technické infrastruktury a dopravy. Pokud jsou
pozemky vyuzity pro dopravu a zaroven pro vedeni inzenyrskych siti, jsou jako technické
koridory. Samostatné jsou vyznaceny hlavni pfivadéCe médii v krajiné, protoZe jsou jiz

detailné zpracovany v jiné dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi VYVLASTNENI A UPLATNENI PREDKUPNIHO

PRAVA (DLE § 170 A § 101 ZAK. C. 183/2006 Sb. V PLATNEM ZNENi

Verejna a dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k 1. a 2. a vybér dle § 170

Stavebniho zakona) pro ucely vyvlastnéni a predkupniho prava

DOPRAVA

WD 2 Prelozka silnice 111/00320 431/8, 466, 465, 439/3, 470/1, st.43
Chomutovice — Nebrenice — 413/2, 469, 413/19, 413/20, 462/1
Radimovice

WD 3 Spojovaci komunikace 413/41, 413/42, 413/8, 413/7
do centra Nebrenic

WD 4 Mistni komunikace Nebfenice jih 413/2
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WD 5 Mistni komunikace Nebfenice zapad  439/1

WD 6 Mistni komunikace Nebfenice stfed 413/2

WD 7 Mistni komunikace k Zdmku Nebfenice 472

WD 8 Cyklisticka trasa navrhovana  472,215/2,224/18
Chomutovice — Nebrenice — Kfizkovy Ujezdec

WD 9 Mistni komunikace Nebfenice — Pfedbor413/2

WD 10 Mistni komunikace Nebfenice vychod 413/2

TECHNICKE KORIDORY

WT 1 Hlavni obsluzné koridory
V Nebrenicich
WT 2 Hlavni obsluzny koridor
pro Zadmek Nebrenice
a okolni zastavbu
WT 3 Vedlejsi obsluzné koridory
v Nebfenicich
WT 4 Vedlejsi obsluzné koridory
pro Zamek Nebfenice
WT 5 Koridor pro COV
WT 6 Hlavni napojovaci koridor
Nebfenice - Chomutovice
KANALIZACE
WK 1 COV Nebrenice
WK 2 Kanalizaéni pfivadéc a vodovodni
pfipojka k COV
PITNA VODA
WV 6 Privadéc pitné vody a vodojem
ZEMNI PLYN
WP 1 Pfivadé¢ zemniho plynu

ELEKTRICKA ENERGIE

WE 17 Posileni hlavniho pfivodu el. energie

468, 439/1, 439/4, 470/1, 443, 413/7,
413/6, 469, 413/19, 462/1, 413/2

422, 457/1, 457/12, 457/9, 457/10,
426/1, 427/1, 468, 427/3, 427/2,
432/2, 440/2, 439/2, 439/1, 440/5
439/1, 413/2, 413/7, 413/6, 413/8,
469, 413/20, 413/19, 413/36, 413/35,
413/34, 413/17, 413/38, 413/39,
413/40, 413/41, 413/31, 413/32

426/1, 468, 42, 457/10, 457/9,
45712, 457/2, 44, 472, 457/1

462/1, 4171

341/1, 505/14, 343, 402

4171

457/2, 472, 419/1, 471/2, 418/2,
417/6, 417/8, 417/1

457/1, 422, 216, 500/2

431/10, 431/9, 431/8

413/11, 464, 465, 413/2
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WE 18 Trafostanice TS 1

Trafostanice TS 2
Trafostanice TS 3
Trafostanice TS 4
Trafostanice TS 5
Trafostanice TS 6
Trafostanice TS 7
Trafostanice TS 8
Trafostanice TS 9

413/2
413/2
413/2
469
439/1
468
22/1
457/1
422

Verejné prospésna opatreni (dle § 2, odst. 1, pism. m, vybér dle § 170) pro ucely
vyvlastnéni a predkupniho prava

OPATRENI KE ZVYSOVANiI RETENCNICH SCHOPNOSTi UZEMi

W10

W 11

W12

ZvySeni objemu stavajicich
vodnich nadrzi

Obnova historicky evidované
vodni nadrze

Akumulaéni nadrz

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

VKP L1/1,2,3,4 Lesni plochy nové

VKP L2

VKP L3

VKP L4

VKP L5

VKP L6

Lesni plochy nove
Lesni plochy nové

Lesni plochy nové

Lesni plochy nove

Lesni plochy nové

439/2, 417/4

4171

419/7

419/7, 419/1, 457/1, 420/7, 420/8,
218, 215/3, 215/2, 251, 421/3

419/1
439/2, 427/3, 432/3, 466, 431/1

224/22, 224/15, 170/26, 170/27,
213

431/1, 431/11, 431/2

431/10, 431/9, 431/8, 439/3, 470/1.
466

PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTi UPLATNENiI PREDKUPNIHO PRAVA (dle
§ 101 zakona €. 183/2006 Sb. v platném znéni)

VEREJNA PROSTRANSTVi (dle § 2, odst. 1, pism. k3. a 4. a vybér dle § 101
Stavebniho zakona)

VP 1

VP 2

VP 3

VP 4

Vefejné prostranstvi Nebfenice — jih
Verejné prostranstvi Nebfenice
Verejné prostranstvi Nebfenice

Vefejné prostranstvi Nebrenice

439/1, 470/1, 413/2, 413/6
413/2
413/2, 413/8

413/34, 413/35, 413/36, 413/19
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VP 5 Verejné prostranstvi Nebfenice 413/2

VP 6 Verejné prostranstvi Nebrenice 413/2
VP 7 Verejné prostranstvi Nebrenice 413/2
VP 8 Verejné prostranstvi Nebfenice 4571

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

E1 - trafostanice TS 1 22 kV vCetné kabelové pfipojky VN
E2 - trafostanice TS 2 22 kV vEetné kabelové pfipojky VN
E3 - trafostanice TS 3 22 kV vCetné kabelové pfFipojky VN
E4 - trafostanice TS 4 22 kV vCetné kabelové pfipojky VN
E5 - trafostanice TS 5 22 kV v€etné kabelové pfipojky VN
E6 - trafostanice TS 6 22 kV vEetné kabelové pfipojky VN
E7 - trafostanice TS 7 22 kV vCetné kabelové pfipojky VN
E8 - trafostanice TS 8 22 kV v€etné kabelové pfipojky VN
E9 - pfipojka VN 22 kV k lomu (vrchni vedeni)

E10 - trafostanice TS 10 22 kV v¢etné kabelove pfipojky VN
E 11 - trafostanice TS 11 22 kV vCetné kabelove pfipojky VN
E 12 - trafostanice TS 12 22 kV v&etné kabelové pfipojky VN
E 13 - neobsazeno

E 14 -  vrchni vedeni VN 22 kV Radimovice - Popovi¢ky

E 15 - trafostanice TS 15 22 kV v&etné kabelové pfipojky VN
E 16 - trafostanice TS 16 22 kV

~_ CASTPATA ,
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 15
Ulozeni dokumentace

Dokumentace schvaleného uzemniho planu obce Popovicky je uloZzena na:
Obecnim Ufadu Popovicky

)
2) Stavebnim Ufadu Méstského Gfadu Rigany
3) Odboru Gzemniho planovani a regionalniho rozvoje Méstského GFadu v Ri¢anech
4) Krajském Gfadu StfedoCeského kraje

Vykresova a textova €ast uzemniho planu obce Popovic¢ky tvofi nedilnou ¢ast této
vyhlasky.

Clanek 16

Plochy, ve kterych je nutné provéreni zmén jejich vyuziti
uzemni studii nebo regulacnim planem

Podminkou pro rozhodovani v izemi je zpracovani uzemni studie na lokality:

4/2a  Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — stfed”
4/2b  Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — stfed*
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4/2c  Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — jih®
4/2d  Plochy obytné smisené ,Nebfenice — jih*
4/3a Plochy obytné a komeréni ,Nové centrum*
4/3b  Plochy obytné a komeréni ,Nové centrum®
4/4 Plochy obytné smiSené ,Nebfenice — sever®
5/2a  Plocha pro rekreaci a sport ,Welnes centrum*®
5/2b  Plocha vybaveni golfu — ob&erstveni

5/2d  Plocha pro rekreaci a sport — golfova Skola
5/3 Plochy obytné &isté ,Na Petrovych vrchach®
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LEGENDA

E Hranice katastralniho uzemi

[ rore]

(7] Katastr

@ Hranice maximalniho rozsahu oploceni
golfového hristé

ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery Zménu &.5 UPO Popovigek vydal:
Zastupitelstvo obce Popovicky
usnesenim €. 225 ze dne 20.prosince 2021

jako opatfeni obecné povahy
¢. 1/2021/00P

Datum nabyti ucinnosti:
5.ledna 2021

Jméno a pfijmeni, funkce a podpis
opravnéné osoby pofizovatele:

ing. Jaroslav Richter, starosta obce,
Obecni urad Popovicky

podpis Otisk Ufedniho razitka

o

200 400

100 300

Zména &.5 UPO Popovicky

POPOVICKY, ORP Ri¢any, Sttedogesky kra
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